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10.1 Indagini sul territorio 
 

Una volta valutate le spese necessarie alla realizzazione del complesso è stato necessario 
verificare l’effettivo raggiungimento dello scopo che ci si era prefissato, cioè la 
realizzazione di abitazioni ad elevata efficienza energetica con un costo inferiore rispetto 
alle abitazioni simili esistenti. 

Grazie al computo è stato quindi possibile determinare il costo totale dell’opera escluso 
l’asilo, e il costo al metro quadro delle abitazioni. 

È stato stimato quindi un costo totale della strutture pari a 4.993.214 €, che diviso per la 
superficie delle abitazioni fornisce un costo al metro quadro pari a 1123,70 €/m2 per le 
residenze a carattere permanente e temporaneo, mentre questo calcolo non è stato 
condotto per lo studentato in quanto non è in previsione la vendita delle stanze, ma solo il 
loro affitto. 

È stato quindi necessario sviluppare una piccola indagine di mercato per determinare il 
costo al metro quadro delle abitazioni dislocate nei quartieri e comuni adiacenti a quello 
preso in esame, analizzando la presenza o meno di quelle caratteristiche peculiari presenti 
all’interno del progetto da noi sviluppato, come la presenza o meno di giardino privato e 
comune, dell’ascensore, il piano, il numero di locali e di servizi igienici, ecc. 

Sono state sviluppate quindi differenti tabelle: una che racchiude le caratteristiche di una 
serie di abitazioni in Classe energetica B che trovano posto in provincie differenti, una che 
contiene abitazioni che trovano posto nei quartieri adiacenti a quello preso in esame e 
un’altra che riporta i prezzi di terreni edificabili siti nell’area di Quarto Oggiaro. 

Si riportano quindi di seguito le tabelle con i prospetti appena illustrati: 

 

 
Tabella 10.1.1: Costo terreni 
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Figura 10.1.2: Costo appartamenti in classe B 
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Figura 10.1.3: Costo abitazioni simili 
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Tabella 10.1.4:Costo abitazioni simili 
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Come si evince dalle tabelle riportate, il costo delle residenze progettate è molto inferiore 
sia a quello della maggioranza delle abitazioni presenti a Quarto Oggiaro, sia a quello di 
media degli appartamenti in altre località, simili a quelli progettati. Senza considerare il 
fatto che questi non garantiscono una classificazione energetica come quella presentata in 
questa sede. 

Anche osservando i prezzi di residenze in Classe B come il suddetto complesso “4° C.A.S.E.”, 
si nota come il costo a m2 sia notevolmente maggiore di quello risultante dal computo 
presentato. Questo è indice del fatto che si è ottentuto l’ obiettivo di dimostrare che con 
una progettazione oculata si possono ottenere prestazioni energetiche dell’ edificio molto 
buone, controllando al tempo stesso l’ economia delle abitazioni, e presentando un 
complesso differente da quelli che normalmente si vedono in periferia.  
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