Stato di fatto

Urbanizzato a prevalenza residenziale

Centro storico

Servizi

1. Stazione

2. Municipio

3. Chiesa di Sant'Ambrogio

4. Scuola del marmo “Paolo Brenzoni”

5. Pieve di San Giorgio

6. Struttura polivalente

7. Centro sportivo di Sant'Ambrogio

8. Centro sportivo di Domegliara

9. Ospedale psichiatrico “Comunitd Villa Chiara”

10. Casa di accoglienza “Istituto Poverette della Casa di Nazareth”

Videomarmoteca
Insediamenti industriali-artigianali
Insediamenti commerciali-direzionale

Paesaggio agrario
- Vigneti
- Frutteti

Verde incolto
Ferrovia

Confini amministrativi del comune di Sant'Ambrogio di V.

Progettualita' Puntuali

—_

. Mitigazione dell'impatto visivo dell'area industriale a ridosso della
stazione di Domegliarg; tale area interessata dall'estrazione di marmo e
pietre degrada fortemente l'aspetto paesaggistico delle colline della
Valpolicella. Pertanto si provvedera alla riqualifica dal punto di vista
architettonico dei fabbricati e al imboscamento delle aree limitrofe.

2.Mitigazione dell'area artigianale in prossimita dell'ingresso al comune
attraverso il recupero e il miglioramento dei fabbricati e la
piantumazione di siepi e alberi ad alfo fusto.

3.Mitigazione del passaggio della linea ad alta tensione ovvero dei
principali corridoi esposti ad inquinamento elettfromagnetico.

4 Realizzazione dirotatorie in corrispondenza degli innesti sulla SS 12.

5.Riqualifica e valorizzazione delle ville storiche
- villa Rovereti (Domegliara)
- villa Nichesola (Ponton)
- villa Brenzoni (S. Ambrogio di Valpolicella)
- villa Serego - Alighieri (Gargagnago)

6.Sistemazione delle aree adibite a parcheggio: in tali aree si provvederd
ad inserire l'idonea segnaletica orizzontale e verticale, intervallando gli
spazi per la sosta con alberatura e siepi, adeguati a ridurre limpatto
visivo delle autovetture.

7.Schermatura, attraverso ['utilizzo di barriere vegetali, dell'area ecologica
a nord di Sant'’Ambrogio in prossimita del cimitero.

8.Riqualifica e completamento residenziale e nuovi servizi nelle aree a
verde incolfo.

9 .Dismissione e riconversione in aree prevalentemente residenziali dell'ex
zona industriale Pellegrini. Per quest'ultima sono gia previsti dal Comune,
nuove costruzioni di tipo residenziale in fase di realizzazione.

Progettualita’' Complesse

1. Zona ad alto inquinamento atmosferico; nell'area interessata non sono
previste nuove costruzioni né di tipo produttivo né di tipo residenziale. In
tale area, congestionata soprattutto dal traffico extraurbano, si prevede
la riqualifica, in sede di fracciato, della SS12, la realizzazione di rotatorie
in corrispondenza degli innesti e la sistemazione dei sotfopassi in
corrispondenza del passaggio della linea ferroviaria Brennero - Modena.

2.Realizzazione di un parcheggio scambiatore nelle vicinanze della
stazione ferroviaria di Domegliara; tale ambito di servizi (stazione
ferroviaria e parcheggio) attende I'organizzazione di un nodo viabilistico
in grado di indirizzare gli utenti in direzione della stazione da un lato e
del comparto industriale di Volargne e Ponton dall'altro, anche
attraverso la dismissione di alcun edifici residenzialie nuove progettualita
di tipo insediativo.

3.Dismissione dell'insediamento industriale a ridosso della villa Rovereti
nella frazione di Domegliara; € prevista la riconversione in un'area di
servizi ove prevedere la realizzazione di una struttura recettiva a
supporto delle eventuali attivitd che si potranno svolgere allinterno della
villa Rovereti e a servizio del vicino polo industriale a sud di
Sant'Ambrogio. Inoltre tale dismissione permette anche di migliorare la
qualita formale dell'abitato di Domegliara.

4 Riqualifica della strada comunale che attraversa da nord a sud il
comune e che collega la frazione di San Giorgio con la $$12
incrociando la SP4 e attraversando la frazione di Domegliara. Riqualifica
nel centro di Sant'Ambrogio, dei nodi viabilistici allincrocio di via
Guglielmo Marconi - viale del Marmo (in prossimita della Parrocchia,
Piazza Vittorio Emanuele - viale Rimembranza e viale Rimembranza -
viale del Marmo . Lungo tali assi si snodano i principali servizi del comune
e nelle vicinanze della parrocchia é collocata anche la villa Brenzoni
che confina con I'ex quartiere fieristico attualmente dismesso.
L'intervento prevede la realizzazione di marciapiedi e la sistemazione
degli aftfraversamenti pedonali, la messa in opera di rotatorie per
agevolare le immissioni, l'inserimento di illuminazione stradale, di
alberature di elementi di arredo urbano ove possibile.

5.Realizzazione di un centro di interpretazione culturale con cinema,
teatro, sale conferenze e luoghi per l'esposizione, realizzazione di una
biblioteca e trasferimento della sede della scuola d'arte del marmo,
della scuola professionale del marmo, di laboratori e aule didattiche, La
riqualificazione dell'ex quartiere fieristico ospiterd anche residenze per
studenti ed altre attrezzature ricettive a servizio del quartiere.
L'intervento rispetterd le preesistenze storiche, attraverso la riqualifica
della villa Brenzoni e la progettazione di un disegno urbano fatto di
tframe, piazze e percorsi in armonia con l'esistente.

6.Realizzazione di un'efficiente incrocio viabilistico nella localitd
Monteleone; tale nodo fungerd da accesso alla stessa e permetterd |l
raggiungimento veloce dell'attuale centro sportivo ambrosiano. E'
prevista l'urbanizzazione delle aree limitrofi ai campi da calcio, le quali
andranno ad ampliare la domanda di attrezzature sportive; 'obiettivo
quello di creare un polo sportivo nel quale comprendere anche le aree
ubicate olire I'asse viario principale, prevedendo parcheggi e
sottopassi.

7.Redlizzazione della pista ciclabile a sud di Sant'Ambrogio; tale percorso,
che parte dalla frazione di Arbizzano (Negrar) e attraversa la frazione di
Corrubbio (San Pietro in Cariano), collega il centro sportivo ambrosiano
con quello di Domegliara toccando il monte Montindon fino a collegarsi
con la SP4; per quest'ultima & prevista una riqudlifica in sede di fracciato
e la sistemazione degli atfraversamenti pedonali, olire che la
realizzazione di un percorso ciclo-pedonale parallelo.

8.Dismissione dei fabbricati industriali, interni ad un quartiere
prevalentemente residenziale a sud di Sant'Ambrogio; per tale aree e
per quelle limitrofe lasciate a verde incolto & previsto un
completamento residenziale. Inolfre per le vicine industrie gia sotfoposte
a dismissione da P.R.G., € previsto una riconversione delle funzioni a
supporto del polo industriale, edifici commerciali o adibiti a uffici, di
servizio anche per le stesse residenze, con una importante presenza di
macchie arboree e arbustive necessaria per la mitigazione dell'impatto
del polo industriale. Ogni nuova costruzione dovrd essere realizzata in
armonia con l'esistente e utilizzando materiali prevalentemente del
luogo.

9 Realizzazione a sud di Sant'Ambrogio di V.lla di un corridoio ambientale
che comprenda parte dei corridoi agroalimentari e della fascia
interessata da progetti storico-funzionali gia definiti dall'art.30 del PTCP;
lintervento mira alla valorizzaione di tutti quegli elementi antropici,
colturali e naturali, organizzati sescondo un assetto del teritorio
funzionale allo svolgimento dell'attivita primaria, ad esempio attraverso
la sistemazione e 'ampliamento di aree adibite a frutteto e vigneto, la
realizzazione di una pista ciclo-pedonale e di punti di vista e la
progettazione di attrezzature ricettive in sintonia con la vocazione
agricola del territorio. L'attenzione si concentrerd soprattutto su
Montindon e su quelle aree incolte limitrofe che possono essere
riconvertite. Inoltre il progetto porrd I'attenzione anche su quelle zone a
ridosso del centro storico in cui, a differenza di altre, I'espansione
agricola dovrd essere arrestata.

Presenza di industrie del marmo all'intero di un Presenza di una cava a cieo aperto dismessa e
quartiere resisenziali nella frazione di Ponton abbandonata in localita La Pela

Area interessata dall'estrazione del marmo e di pietre
in localita Domegliara, dallimpatto ambientale e
paesaggistico fortemente degradante

Comune di Sant'Ambrogio di Valpolicella - parte sud -

Edifici residenziali e agro-industriali dismessi e in stato
di abbandono nella frazione di Ponton

Presenza di sottopassi in corrispondenza del
passaggio della linea ferroviaria Brennero - Modena
dalle dimensioni ridotte e in stato degrado edilizio

Presenza di capannoni industriali dismessi nell'area
dell'ex quartire fieristico e ad oggi utilizzati sede
comunadle della protezione civile, come magazzini
comunadli e aule scolastiche per soddisfare le richieste
di spazio aggiuntivo per la Scuola del Marmo "Paolo
Brenzoni”

Presenza di aree incolte all'interno di quartieri
residenziali nel centro di S. Ambrogio di V.lla

Presenza di nodi critici a ridosso della SS 12 da
riqualificare in quanto pericolosi e poco funzionali
rispetto alla mobilita locale, per gli ingressi e le uscite
al centro abitato, e rispetto a quella sovralocale per il
traffico in transito
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VILLA BRENZONI

- S. Aambrogio
di V.la-

Nel 1845 era di
proprieta di
Paolo Brenzoni,
sposo di
Caterina Bon.
Attualmente é di
proprieta del
Comune di
S.Ambrogio che
lI'acquisité da
Emanuele
Bassani
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VILLA SEREGO -
ALIGHIERI
-Gargagnago-

Il palazzo é un
complesso di edifici
di epoche e di stile
diversi sovrappostisi e
modificatesi nei secol
attraverso rifacimenti
e aggiunte attorno al
nucleo centrale che
sicuramente gia
esisteva nella
seconda meta del
secolo XIV

progeftftuali
semplici
complesse
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VILLA NICHESOLA
-Ponton-

E stata voluta da
Fabio Nichesola e
dal figlio Cesare che
vi creo un giardino

v.lla

di

botanico distrutto - U O
nel 1613. Il suo
costruttore si pensa = e -
possa essere il o g
famoso architetto
Sanmicheli mentre O
gli attuali proprietari o (-
risultano le sorelle
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La chiesa e
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degli esemplari (] |
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stile romanico r m
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oriente e e mm —
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Stazione Ferroviaria
di Domegliara e di
relativo scalo
merci da
potenziare e da
connettere in
funzione dell'area
produttiva in cui si
inserisce
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MONTINDON
Area a sud del
comune a
vocazione
fortemente
agricola. L
Da valorizzare gli o
aspetti e gli

elementi

progetto di
emori
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antropici,
colturali e
naturali
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