5. 1l contributo ddla culturalocale: «La citta ciotola»

Dopo aver valutato gli esiti analitici, i bisogrgli abitanti e I'indirizzo amministrativo, verréaocompleta-

to il quadro conoscitivo per la costruzione detlerario di Piano andando ad analizzare il contridetla
cultura locale; dopo aver utilizzato, nei precedmpitoli del Documento di piano, la bibliograirica per
ricostruire il processo evolutivo di Limbiate, ¢ciavvale ora dell'ulteriore supportd_ citta ciotola —
L'importanza della memoria storieadi Celeste Baraltjiche trae spunto dalla considerazione dei vueti ch
lo stratificarsi dello sviluppo urbano sembra adgnenticato, le cave, per proseguire rappresentando
I'evoluzione (urbana) di Limbiate attraverso l&et dei materiali coi quali sono stati costruiteglifici.

L’autore muove dall'assunto che Limbiate sia umkbltutt'altro che indistinto: nasce infatti conrearga-
nismo di confinelimesitis, una “divisione tra due campi di diversa ndtlitea una terra di brughiera, anzi

di ferrett, e un territorio pitl basso e pianeggiante in feexza ghiaioso, ambedue — per loro natura geolo-
gica — poco adatti all'utilizzo agricolo, con unanfologia dell'antico centro che seguiva il corgbtdrrente
Garbogera come un un’incisione a bulino, marcandoraiu il confine tra i due mondi.

Fin dai primi insediamenti gli abitanti di Limbiatgon avendo a disposizione un terreno adattsalbgyri-
colo,si dedicarono per lo piu alla produzione giigt@ ceramiche, testimoniata dalle numerose foamao-

ra presenti, ancorchédismesse o in dismissiongjzzate intorno ai giacimenti argillitici e tuttentro i
confini dell'attuale parco regionale delle Groame;, se il pianalto delle Groane a ovest del t@r&arbo-
gera era caratterizzato dalla presenza delle fpanast del torrente le caratteristiche geologd#igerreno
hanno permesso lo sviluppo dell’'estrazione di sablghiaia, e oggi sono aperte le ferite delle bévaara,
Ferrari/Lattuada e Mascheroni.

1Si ringrazia Celeste Baraldiinsegnante di Artmamagine presso la Scuola Media Statale di Limhiatee ha awviato (e da tredici
anni gestisce) il Laboratorio di ceramica e vesiofte per il cortese e accurato contributo fornito.

Tipod'argilla ricca d'idrossido di ferro dal camatstico colore rossastro — rugginoso, derivariteidaamento dellelemento alca-
linico presente in un'argilla piuttosto impermeapihe da vita al fenomeno del costipamento inasn anico per estensione in-
Lombardia.
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Fig. 103 - Fornace Faccioli (interr)

Fig. 104 - Fornace Aliberti

Dell'antico villaggio, oggi, rimane ben poco: qoethe un tempo rappresentava il cuore pulsanteodgb
(case a corte, botteghe, produzione agricola) sa@dd#®strema periferia ovest dell’edificato, gitate della
brughiera, nei pressi del principale asse di atsavmnento nord/sud comprendente le vie Trento, iMazz
Dante; gli abitanti per la loro quasi totalita qeano le nuove espansioni dei quartieri satelisgiando spa-
zio alla sostituzione delle comunita asiaticherieaafe che i, grazie ai prezzi limitati degli tiffiriescono a

vivere pit 0 meno consapevoli dellantico passato.

Fig. 105 - Il vecchio tracciato del Garbogera: qubk rimane

Del Garbogera ormai s'@ persa me-
moria da quando é stato interrato, e
sul suo antico alveo oggi € presente
una pista ciclopedonale vittima di de-

grado.

Come in un ossimoro, in continua

contraddizione interna, Libiate oggi &

caratterizzata dalla presenza dalle
guattro cave importanti per estensione
e per localizzazione: € curioso pensare
che, proprio dove ci aspetteremmo di
trovare il cuore d’'un organismo urba-

no, s'apra invece una voragine; li la
morfologia urbana, ogni strada, ogni

linea sotterranea s'interrompe, la-

sciando posto al vuoto.



Ma la storia di Limbiate e segnata dalle differegzefatti un luogo d’incontro di differenti cutey generate
dalle ondate migratorie che hanno plasmato uréa ciisi come oggi la conosciamo, formata attornol-ai
clei differenziati delle Coree, quartieri auto-casitdalle mani di chi, una volta lasciata la @aia, la Sicilia
o il Friuli, aveva sentito la necessita di ripradwsio che di pit caro aveva, la tradizione, imuavo territo-
rio: ecco perché, per dirne una, camminando pesittiere friulano non si puo fare a meno di ndeapre-
senza di numerose cantine (oggi per la piu paséotmate in autorimesse), inesistenti invece adtglnu-
clei auto-costruiti.

Atro elemento nodale € quello dei materiali
comunemente utilizzati per I'edificazione,
provenienti in gran parte dalle cave attive
limitrofe; e ancor piu interessante € che non
solo le nuove costruzioni nellambito delle
coree, ma anche le numerose ville e manu-
fatti storici, presentano sotto il sottile strato
d’intonaco ciottoli e laterizi, insieme a cop-
pi e mattoni provenienti rispettivamente
dalle fornaci e dalle cave limbiatesi; qui ac-
canto il muro ricoperto di malta,
allincrocio di via Dante e via Mazzini, cela
uno strato piu antico, fatto di ciottoli e mat-
toni di argilla.

Piccole citta nella cittd, dunque, dotate di semzgozi e un’elevata intensita d’associazioni; gocanto a
tali realta, apparentemente disordinate ma testidion passato operoso, le palazzine operaie arigri
pianificati che, in una sorta di gerarchia chiista@na, convivono: dall'ex ospedale psichiatrieb Mom-
bello, una vera e propria cittadina tra uffici amistrativi, infermieri, medici e degenti, per gieng a Pin-
zano, al Villaggio del Sole, al Villaggio Brollo.

Tutti gli elementi dell’'edificato sono carat:
terizzati dai materiali provenienti dalle cav
e dalle fornaci.

Il passato dialoga col presente attraverso
memorie celate sotto la copertura grez.
fatta di cemento e colore.

Oggi, passando distrattamente accanto
tali manufatti, non ci accorgiamo del lavor:
e della ricerca che gli antichi abitanti hanr
voluto trasmettere nei ciottoli e i mattor
generalmente ricoperti di malta o calcin:
per proteggere e consentire la tinteggiatt
della parete, o magari con l'applicazion i
daltre tecniche decorative come il mosaic
di sassi, ghiaie e pietre policrome: la citl
ne offre un istruttivo campionario.




Fig. 106 - Esempi di parete tratti dai muri di eirdi villa Mella e della fornace Antonini

Fig. 107 - Edifici del centro storico

Da queste primi tratti di presentazione comunalese Baraldi, ceramista e artista, grazie allacena-
scenza del territorio locale e al suo sapere eeeptiragona questo Limbiate a una ciotola: neltleadta
dell'oggetto lo spazio vuoto, il non costruito @eoane), mentre la parte esterna e convessati)docspa-
zio pieno, I'organismo urbano, solcato da numenesiastasi quali le cave e le principali vie d’asoegap-




presentate secondo i principi dellarte povera eimlista (‘Limbiate non € certo un Mondrigh!sotto-

forma di decorazione piu 0 meno profonda e mandtelta superficie urbana; altra metafora e Iimmagin

della bocca/labbro della ciotola, il limite olttejuale la parete esterna convessa (il pieno/sitta)interna e

concava (il vuoto/Parco), insieme all'alveo delliagera.

Gli elementi della cultura locale e della conosagmofonda d’'un territorio divengono preziosi elathdi

costruzione del piano, apportando contenuti e isapier, e proprio muovendo dalla cultura locale eh

mergono elementi utili allo scenario di Piano:

a) e con una certa nostalgia che chi ha abitato Lieper tanto tempo ricorda il centro storico come u
quartiere vitale, con una vita della strada codisfidta da numerose attivita, in compresenza
dell'antico centro e della porta ovest della clitaite tra I'abitato e la risorsa naturale dellm&e; og-
gi il centro € divenuto periferia e il trafficoteaitlino, unito al degrado degli edifici, ha contiibb@ una
lenta e progressiva decadenza: € da tali condiol@ralae occorre partire per la ridefinizione délian-
biate Centro: libera dalle auto e animata da nusheegozi e attivita, legate alla produzione alitaen
e manifatturiera locale, prevedendo in quest’otiiani che portino dentro i negozi il sapere @iltu-
ra di popoli lontani, venuti dall’Africa e che ogaitano il centro storico; cio rappresenterebperiio
segno di convivenza e integrazione;

b) in secondo luogo attraverso il recupero degli eféngaratterizzanti dei manufatti architettoniciima
secco, ciottoli, mattoni provenienti dalle fornkadiali, tutti materiali facilmente riconoscibili heentro,
si potrebbe riscoprire I'aspetto originale d’'ungacthe ha fatto del suo territorio, e della suasina
nel plasmare l'argilla, la principale fonte di réddasportare gli intonaci colorati dai muri piscoprire
la bellezza e il sapore di come un tempo dovewesdgentro in rapporto con le fornaci;

c) awviare politiche di ricomposizione urbana, intetpndo l'esistente e creando un nuovo rapporio tra
vuoti urbani, quali la strada e le antiche cortl,eno degli edifici, considerando anche glinedsti
geografici identitari dei quali s’@ persa la meroii torrente Garbogera, antico confine dellasse
nord/sud tra i luoghi dell'abitare e il luoghi daloro agricolo, oggi verte in uno stato di abbaclo
coperto da una pista ciclopedonale inutilizzatareplosa; il recupero dell'antica via d’'acqua pblre
garantire un nuovo modo di usare gli spazi, presely una testimonianza;

d) il piano non puo non considerare che Limbiate ptaseroprio dove ci si aspetterebbe di trovetd-il
cro delle attivita e della vita cittadina, le m&asdovute alla presenza delle cave, vuoti deltasinni
di estrazione di sabbia e ciottoli; dopo averngatoee svuotato del contenuto, adesso se ne riempio
le profondita con rifiuti e macerie ma, al post@idivederne il riempimento, si potrebbero trasfoema
tali testimonianze polverose e rumorose in un pse@mtifico tecnologico per i giovani, per testimas
re un passato operoso alle generazioni future egtétire una parte di citta pubblica ai citt@din

e) infine, un particolare rilievova garantito al tessdelle coree: pur trattandosi di assetti urbaasg@ar-
ticolare qualita, € intriso della cultura delle mgperose dei suoi abitanti che con fatica harasmtes-
so il loro sapere fino a oggi, e si possono quisdnoscere elementi identitari unici, che varialao
guartiere a quartiere e che andrebbero preservati.

Di seguito viene proposta la rappresentazioneddesii¢aciotola» partendo da uno schizzo di Celeste Baral-

di sovrapposto al database topografico: con I'tiortra cartografia tecnica e cultura si rappresentosi

quegli elementi cardine che devono concorrerebditdo scenario di Piano.
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Fig. 108 - Rappresentazione corematica de “La eittéotolg” partendo da una rappresentazioneCileste Baraldi. Nella ciotola sono riconoscibjiirincipali elementi ch
caratterizzano il territorio e la storia di Limbiat



6. Le sollecitazioni dei cittadini limbiatesi: le gqiantita in giocc

A seguito dei due awii di procedimento per la reatee degli atti del Pgt, che hanno avuto Iu
rispettivamente nel 2006 e nel 2011,e stato deyposit Protocollo comunale un comiso di 284istanze,
tra cui 248 costituiscono la quota delle propostetrakformazione pervenute nel primo awvio
procedimento, mentre le restanti 36 afferiscorseedndo avvio del 20:

In ogni modo, il complesso di scelte di fondo edeitaglio del [ocumento di piano dovra sottopc
allineludibile vaglio della Valutazione ambientaltrategica, oltre all'attenta valutazione dellatepie d
governo del territorio locale, ed € percio appalsamodo opportuna la consultazione pubblica prixe
per misurare la temperatura della domanda di trasfoone, latente nel territorio di Limbiate, e papire
se e in che termini essa possa ritenersi 0 metengme
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Graf. 51 -Rappresentazione del percorso metodologico adgiaté valutazior preliminare delle istan:

Per comprendere gli intenti della cittadinanzaatastientificata una tassonomiaper valutare laanakelle
istanze (se rappresentative di interessi privatisippure tese a offrire soluzioni per il Pgt)renlalla



tipologia insediativa eventualmente richiesta ifgta finalizzate a ottenere insediamenti residenzial
artigianali e/o commerciali, terziari) e alla langidenza sul contesto.

Per valutare limpatto sul territorio comunale geksibile accoglimento delle istanze pervenutdat@ s
riversata in ambiente Gis la loro base informatappresentandole vettorialmente nello spazio urbano
tramite la digitalizzazione del perimetro d'ograhiesta e l'inserimento dei dati, derivanti daditiura dei
corrispondenti testi pervenuti, nell'opportuna tiabattributi, prestrutturata per caratterizzairgdrmazione
vettoriale coi caratteri propri di ogni istanganumero progressivo assegnatonumero di protocollaii )
data di presentazione dell'istan&g; nome/i del/i soggetto/i proponenteal;tassonomia di classificazione
delle proposte pervenutsi) sintesi delle richieste espresse dal/i propofienti®) informazioni sulla
localizzazione dell'area soggetta a trasformazjaiaee numero civicoyiii) numero di mappale e foglicx)
tipologia di zone omogenee del Prg nella qualel@darea di istanza) superficie interessata dall'istanza;
xi) indice fondiario ammesso nelle Norm@&) volume edilizio generabilegi) note relative all'istanzai)
ricodifica tipologia.

E stata quindi considerata la necessita non soteditjere una cartografia di mera localizzaziorlke de
istanze pervenute allAmministrazione comunale, anehe di avviare una loro prima classificazione e
valutazione, rendendosi pertanto opportuno distirggtra:i) istanze volte a ricoprire interessi meramente
privatistici, ii) istanze volte a ricoprire interesse collettivo.

Rispetto a tali macrorientamenti, sono state quasdiunte nove tipologie classificatorie delle mtan
presentate dai differenti attori, finalizzate @o#re insediament): residenzialiji) artigianali, industrialijii )
commerciali, terziarijv) funzioni miste residenziali/terziari@) funzioni miste produttive/terziariesi)
riclassificazione funzionalei) incremento nella dotazione di servizii) ridefinizione infrastrutturalax)
soluzioni al Pgt, come segue:

Classe Tipologia Categoria Descrizione
. Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
A | Espansione . L .
. . residenziali di espansione
1 | Residenziale . - . .
Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
B | Completamento . o
residenziali di completamento
. Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
. A | Espansione L .
> Produttivo produttivi di espansione
Artigianale Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
B | Completamento L
produttivi di completamento
Interessi Commerciale Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
1 N 3 . B | Completamento e
privatistici Terziario commercialifterziari di completamento
. Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misti
. . . A | Espansione . . o .
4 Misto residenziale residenziali e commerciali di espansione
commerciale Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misti
B | Completamento . . o
residenziali e commerciali di completamento
Misto produttivo . Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misti
5 o A | Espansione . oo .
terziario produttivi e terziari di espansione
6 Riclassificazione Istanze finalizzate alla riclassificazione d'uso
d'uso priva di previsioni volumetriche
Istanze finalizzate a ottenere lincremento della
Incremento - . .
7 . . dotazione di servizi
dotazione servizi
o | Interessi . Istanze finalizzate alla ridefinizione della rete
collettivi Ridefinizione :
8 |. infrastrutturale
infrastrutturale
9 | Soluzione al Pgt Istante tese a offrire soluzione al Pgt

Tab. 69 - Le istanze classificate per tipologia

Viene ora presentato il catalogo delle propostaessdicate sulla base dei nove tipi di richiesta
precedentemente introdotti: s'osserva nella tabetiaessiva I'entita complessiva di 291 (e non Bgdize,
corrispondente al numero effettivo di quelle presgera causa della duplice valenza di alcune sigaache



per la tipologia differente; in parallelo sono stabnteggiate anche le richieste non spazializzai
territorio, in qualita di richieste di caratterengeale

Una prima quantificazione rispetto al caratterelogico della richiesta viene schematizzato neleelte
(tab. 70) nel conseguente grafico, posti di sec

. . . Numero di ..
Tipologia Descrizione umero ¢ % di istanze
Istanz¢
1.1. A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti rezdéendi 47 16.15
espansione ’
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti residenzial 18¢ 61,86
completamento
1.2. A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti prvduttli 5 172
espansione '
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti privduttli
15 5,15
completamento
1.3. B Istmze finalizzate a ottenere insediamenti commeteiaiari di 7 2 40
completamento '
1.4. A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti mesgtidenziali ¢ 1 034
commerciali di espansic '
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti mesidenzid e 3 105
commerciali di completamer '
1.5. A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti mistdyttivi e 4 137
terziari di espansio '
Istanze finalizzate alla riclassificazione d’'uswardi prevision
1.6. . 3 1,04
volumetriche
27 Istar_lz_e finalzzate a ottenere lincremento della dotazion 10 3.43
servizi
2.8. Istanze finalizzate alla ridefinizione della retfeastruttural 7 2,40
2.9. Istante tese a offrire soluzione al 9 3,09
291 100
Graf. 52 - Totale Istanze
1 523 10 7 m11A
7 m11B
5 m12A
m1.28
m13B
m1l4A
m148B
m15A
1.6
m2.7

In ugual modo sono state quantificatediverse tipologie di richiesta disaggregandoleetispal period:
d'apertura dei procedimenti (anno 2006 e 201 1g:



Tab.71 - Awio primo procedimento—anno 2006
Tipologia Descrizione Nymerod % di istanze
Istanzi
1.1. A Istanze finalizzate a ottenere idiamenti residenziali di 34 13.39
espansione ’
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti rezdéendi .
172 67,71
completamento
1.2 A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti pnvduttli 5 197
espansione '
B Istanze finalizzate a ottenere idiamenti produttivi di
14 5,51
completamento
1.3. B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti comiaiégrziari di 7 276
completamento '
1.4. A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti mesidenziali ¢ 1 039
commerciali di espansic '
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misti essidli € > 079
commerciali di completamer '
15. A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misbidytivi e 4 157
terziari di espansio '
Istanze finalizzate alla riclassificazione d'usiva di previsioni
1.6. . 1 0,39
volumetriche
27 Istaryz_e finalizzate a ottenere l'incremento deltdazione d 9 3,54
servizi
2.8. Istanze finalizzate alla ridefinizione della retfeastruttural 4 1,57
2.9. Istante tese a offrire soluzione al 1 0,39
25" 100
Graf. 53 - Istanze al 2006 - Primo avvio
E11A
m1.18B
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m1.28B
m13B
H14A
m14B
E15A
1.6
m2.7
m2.38

1 Analogamente alla ricognizione generale delle istanze pervenute ai due avvii di procedimento, anche le istanze presenti
esclusivamente al I° avvio hanno generato un quantitativo maggiore d’aree rispetto all’effettivo numero di istanze pervenute,
a seguito dell'individuazione in alcuni casi d’'una duplice presenza di richieste.



Tab. 72 - Awio primo procedimento — anno 2011
Tipologia Descrizione Nymerod % di istanze
Istanzi
1.1. A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti rezidiendi 13 3513
espansione ’
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti enziali di
8 21,62
completamento
12 A | lIstanze finalizzate a ottenere insediamenti prvduitli B _
espansione
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti privduttli 1 271
completamento '
13. B | Istanze finalizzate a ottenere insediamentimerciali/terziari di _ _
completamento
14. A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti mesidenziali ¢ B B
commerciali di espansic
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti megidenziali ¢ 1 271
commerciali di completamer '
15. A | Istanze finalizzate a ottenere insediamenti misbdyttivi e B B
terziari di espansio
Istanze finalizzate alla riclassificazione d’'uswardi prevision
1.6. : 2 5,40
volumetriche
27 Istaryz_e finalizzate a ottenere lincremento deltdczione di 1 2.70
senvizi
2.8. Istanze finalizzate alla ridefinizione della retfeastruttural 3 8,11
2.9. Istante tese a offrire soluzione al 8 21,62
37 100
Graf. 54 - Istanze al 2011 - Secondo avvio
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2.9

Da quanto preliminarmente emerso, siconstati

a) lorientamento delle istanze rvenute e indirizzato verso interessi residenéigin 227 istanze, par
circa il 78% della totalita pervenuta), e quelimlte al completamento urbano rappresentano ¢i
62% di tutte le istanze pervenute, mentre queltteirdenti espansiviragcngono il 16%; ambedue

2Sivedanotan.1



tipologie interessano sia spazi liberi, localizdatntro il tessuto urbano consolidato, sia ampicali o
per servizi fuori dal tessuto edificato;

b) poche sono le istanze rivolte alla volonta d’auamenta dotazione di servizi, da intendersi come
interesse a individuare sul territorio comunaleridti dotazioni di servizi nonché nuovi spazi edeso
ad attrezzature collettive;

c) il 6% rappresenta l'interesse nei confronti di digmenti industriali, fortemente orientato verso un
completamento di spazi gia edificati con attiviaduittiva/artigianale avviata.

Successivamente i contributi della cittadinanza stati analizzati per assegnare a ogni istanzaotetico

indice territoriale, considerando sia le esigespeasse dagli istanti, sia il contesto coinvoltogiai istanza,

sia il suo grado di sostenibilita rispetto ai daratmorfologici d’insieme e alle linee guida egse
dallAmministrazione comunale; I'assegnazione diimice fondiario virtuale (il cosiddettmdic_Fond
nella corrispondente tabella attributi dello stratformativo) in mc/mqg ha avuto luogo sulla basé de
seguenti criteri (classi volumetriche):

1. nel caso di entita volumetrica complessiva, rit¢hidall’istante, € stata individuata una speciicgia
volumetrica oppure I'opzione a favore di un indio&imetrico;

2. nel caso di entita volumetrica in zone omogeneé gl espressamente individuate nella istanza (nei
casi in cui, ciog, listante abbia individuato Ena urbanistica per il cambio di destinazione d;uso
risultato cosi possibile ricondurre l'indice eddiza quello desiderato;

3. nel caso della considerazione della media rispetiondici territoriali delle zone omogenee adidce
laddove cioe l'istante si sia espresso in terneniegjici, senza ipotizzare un esplicito indicettarale o
una zona territoriale omogenea, sono state esantenatanze osservando i criteri espressi néiklta
successiva in base al principio della massima azkeis# contesto;

4. nel caso d'istanze localizzate in ambiti perimetral confine dell’edificato s'é proceduto ad agsee
l'indice di fabbricabilita in riferimento alla mexdegli indici generati dai Piani attuativi pit gsmni.

Attribuita a ogni istanza la corrispondente (cofielnzona omogenea dello strumento urbanisticorgéne

vigente, la stima del volume virtuale utile (o lgerficie utile virtuale, nel caso delle istanzecaliattere

industriale) ha considerato 'indice volumetricdwale generabile, calcolato con:

Vvirt = (It X AreaHa)

dove:

L= indice territoriale (m3/ha) corrispondente alma omogenea consimile ai caratteri della istanza
pervenuta;

Area,, - superficie territoriale coinvolta dall'istanzapeessa in ha;

in tal modo sono stati ricavati i lati della sujmsef utile edificabile, assegnando a ogni istarzadna
omogenea del Prg in cui ricadeva e la corrispordatézza, e stabilendo poi 'altezza massima otitese
alla zona omogenea del Prg richiesta dall'istamesgegnata in base ai criteri di cui sopra),ratipHiindice
territoriale; laddove, invece, sia stato l'istaatsegnalare il volume o lindice invocato, € stitebuita
l'altezza della zona dove ricadeva l'istanza odstidazione d'uso richiesta; inoltre, per ognuriie istanze
appartenenti alle classi d'assegnazione dell'indmemetrico 1, 2 e 3, vale a dire quelle che gamer
incrementi volumetrici, sono stati stimati i lagilid superficie utile edificabile in base ai magortati nella
tabella che segue:

Classe

volumetrica Stima del lato del volume/superficie utile Modalita

assegnata

1,2 Indice ipotizzato dall'istante, o zone

Volume espresso coffer= i+ Sf omogenee del Prg esplicitate

oppurevdet = (U, x Areq, JxH, dallistante nellistanza di

- Voldet trasformazione
H max




4

Voen= i+ f
oppureYeen = U, x Area, )xH,
| = /Volg en
H max
Vi = 482 profe e I friet. +h
n"Pa
oppure
Veer = 1f = sf

Con zona omogenea del | non
specificata dall'istante, e attribuita st
base del criterio di massima adere
al contesto

Piani attuativi di completamento
espansione residenziali, zona B
Aree produttive soggette a pii
attuativi di espansior zona D

Viene di seguito riportata la stima del volume diogtanza pervenuta allavvio del procediment
redazione del Pgt, disaggregata per tipologizllieste

Tab. 73 - Primo awvvio — 2006
Tipologia Descrizion N_umero ol Wl \_/|rtual % Volumetotale
istanze generabile(m:
1.1. A Istanze finalizzate a ottenere insediarr 297.365,6
. s . 34 15,26
residenziali di espansic
B Istanze _flnal!zzate a ottenere insediarr 167 577.242,2 27,68
residenziali di completamel
1.2. A Istanze finalizzatea ottenere insediamenti 100.826,4
S . 5 4,83
produlttivi di espansiol
B Istanze finalizzate a ottenere insedian 582.058,6
o 12 27,91
produlttivi di completamen
1.3. B Istanze finalizzate a ottenere insediarr 38.861,7
- o 3 0,02
commercialiterziari di completame
1.4. A Istanze finalizzate a ottenere insediarr 1 6.003,2. 0.29
misti residenziali e commerciali di espans '
B Istanze finalizzate a ottenere insediarr 7.387,2:
misti  residenziali e commerciali 2 0,35
completamento
1.5. A Istamze finalizzate a ottenere insediam 475.312,8
o L o X 3 23,80
misti produlttivi e terziari di espansic
16 Istanze finalizzate alla riclassificazione d'i 1 B
o priva di previsioni volumetrict
2.7. Istanze finalizzate a ottenere lincreme
. ; ” 5 _
della dotzione di servi:
2.8. Istanze finalizzate alla ridefinizione della r 4 B
infrastrutturale
2.9. Istante tese a offrire soluzione al 1 -
2.085.057,8 100

3 L'indice urbanistico codificato con le lettere If e l'indice di edificazione fondiaria, espressivo della quota di volume
costruibile per mq di superficie fondiaria.



Tab. 74 - Secondo awio — 2011
Tipologia Descrizione Ngmero dif Volume yirtuale %
istanze generabile (mc) | Volumetotale
11 A Istz_inze _flr_la!lzzate a ottenere insediamenti 13 495.650,23 94.84
residenziali di espansione
B Istgnze .flr?al!zzate a ottenere insediamenti 2 17.913.66 343
residenziali di completamento
1.2 A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti
produttivi di espansione B B B
B Istanzg 'fln.ahzzate a ottenere insediamenti 1 9.040,50 1.73
produlttivi di completamento
13 B Istanze finalizzate a ottenere insediament -
commercialifterziari di completamento B B
14. A Istanze finalizzate a ottenere insediamenti -
misti residenziali e commerciali di espansione B
B Istanze finalizzate a ottenere insediamenti -
misti  residenziali e commerciali di - -
completamento
15. A Istanze finalizzate a ottenere insediament -
misti produttivi e terziari di espansione B B
16 Istanze finalizzate alla riclassificazione d’'uso 1 B
o priva di previsioni volumetriche
2.7. Istanze finalizzate a ottenere lincremento 5 B
della dotazione di servizi
2.8. Istanze finalizzate alla ridefinizione delder 4 B
infrastrutturale
2.9. Istante tese a offrire soluzione al Pgt 1 —
522.604,39 100
i) numero progressivo assegnato;
i) i) numero di protocollo;
ii) iii) data di presentazione dell’istanza;
iv) iv) nome/i del/i soggetto/i proponentefi;
V) V) tassonomia di classificazione delle proposteqrene;
Vi) vi) sintesi delle richieste espresse dal/i propohente
vii) i) informazioni sulla localizzazione dell’'area sdtge trasformazione (via € numero civico);
viii) viii) numero di mappale e foglio;
iX) iX) tipologia di zone omogenee del Prg nella quesele I'area di istanza;
X) X) superficie interessata dall'istanza;
Xi) xi) indice fondiario ammesso nelle Norme;

Xii) xii) volume edilizio generabile;
xiii) xii) note relative all'istanza;
xiv)  Xii) ricodifica tipologia.



7. La costruzione della carta degli indirizzi strutturali di piano e dei limiti insediativi

Il quadro ricognitivo delieato nei precedenti passi, dato modo di constatare l'incidenza dei limiti,

vincoli e delle opportunita di pianificazione, scéi dalla lettura degli strumenti di pianificanie
sovraordinga, sul territorio limbiatese. Doveroso quindi @rafondire gli spazi locali, defindo, in modo
opportuno, quelli detentrici di possibili cogenestrittive all'insediabilita. Per meglio comprerelés real
entita in gioco, le letture orientate alla costrogi della carta degli indirizzi strutturali di piae dei limiti
insediativi, tie portera in ultima battuta, a sintesi quanto tetats, Si € reso opportuno disaggrega
guadro delle restrizioni alla trasformazione peroscrizione

7.1. La disaggregaziongei vincoli ambientali, delle evidenze pianificatoe dei limiti insediativi per
guartiere

Si rende opportuno per meglio descrivere e sugegssnte classificare gli spazi locali, assumeree
livello di lettura la disaggregazione l'intero territorio comunale in circoscrizioni.

Si é assunto quindi)Limbiate centr¢; ii)Villaggio Sole iii)Mombellg iv)Villaggio Giovi; v) Villaggio
Risorgimentpvi) Pinzang@i cui connotati dimensionali vengono sintetizzaiebuitc (tab. 75).

Ambito Superfidie Peroentl_Jal(_adi incidenza sul
territorio comunale
Limbiate centro 3.674.560,43mq 29,77 %
Villaggio Sole 1.188.700,43mq 9,63 %
Mombello 2.660.015,84 mq 21,55 %
Villaggio Giovi 1.493.533,21 mq 12,10 %
Villaggio Risorgimento 1.176.422,29mq 9,53 %
Pinzano 2.256.020,47mq 18,27 %
Totale della superficie comunale 12.342.686,35 mq 100,00%

H Limbiate Centn
E Pinzan:

= Mombellc

m Villaggio Giovi

= Villaggio Sole

= Villaggio Risorgiment:

Graf. 55 - La disaggregaziomtei vincoli ambientali, delle evidenze pianificaterdei limiti insediativi per quartie

Awvalendosi deglstrati informativipervenuti nelle preliminari fasi di ricogniziondlddrancedati, si sono
riordinati i medesimi secondo tre tipolc tematiche quali:

i) vincoliambientali(vi rientrano tutti i limiti che coinvolgono gli @nenti naturali e le aree protette cc
parchi,corsi d'acqua, Sic e le corrispondenti fascerridoi ecologici)

ii) evidenze pianificatori€comprendentigli ambiti di rilevanza natistica —ambientale e storico —
architettonica, oltre ai nuclei storici, alle are&dpianificazione esecutiva, gia attuata o imeite, ai proget
in corso nel territorio comunale);



iii) limiti insediativi (Qruppo dove sono presenti i vincoli disposti datoumento urbanistico generale
vigentequali le fasce di rispetto delle stradefideii, dei pozzi, degli elettrodotti, dei cimiteimsieme alle
aree difattibilita disegnate dallo Studio geologiomunale).

Nel dettaglio si evidenziano nel seguito le valiiassunte per I'analisi:

| vincoli ambientali (tab. 76)

Strato informativo Banca dati

Bellezze d'insieme Comune di Limbiate
Elementi storici puntuali Comune di Limbiate
Beni d'interesse storico — artistico Comune di Ligitdo
Giardini e parchi storici Comune di Limbiate
Fasce di rispetto dei fiumi e corsi d'acqua Condiriémbiate
Aree boscate Ptcp Milano

Siti d'importanza comunitaria Comune di Limbiate
Parchi naturali Ptcp Milano

Ambiti di rilevanza naturalistica Ptcp Milano

Le evidenze pianificatorie (tab. 77)

Strato informativo Banca dati
Fasce fluviali Ptcp Milano
Ambito agricolo e forestale Ptcp Milano
Insediamenti rurali di interesse storico Ptcp Milan
Comparti storici al 1930 Ptcp Milano
Centri storici, nuclei di antica formazione Ptcpavio
Rischio archeologico Ptcp Milano

| limiti insediativi (tab. 78)

Strato informativo Banca dati

Aree a vincolo idrogeologico Ptcp Milano

Zona di rispetto cimiteriale Prg

Zona rispetto elettrodotti (Terna e Enel) Enel

Fascia di rispetto stradale Prg

Fascia di rispetto metanodotto Snam

Fascia di rispetto da stazioni radio base Comubienttiiate

Zona di rispetto dei corsi d'acqua pubblici Studrogeologico

Zona di rispetto delle acque superficiali .
i Classe 4 tutela pozzi

e sotterranee destinate al consumo umano

Classe 4 di fattibilita geologica Classe 4

Sulla base della classificazione precedentementetizzata, si € provveduto nei passi successivi a
guantificare e classificare i quartieri, verificanal contempo le rispettive incidente di vincokpatto alle
superfici considerate; a completezza di informagi@ono state redatte le carte di spazializzazietie
superfici assoggettate a vincolo.
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LIMBIATE CENTRO
i) Vincoli ambientali

/| Area dirispetto 150 m
K E Ambiti di rilevanza naturalistica

g . . Bellezze dinsieme
! - Aree boscate
|:| Giardini & parchi storici
i Siti di interesse comunitario

@ Parchi naturali

¢  Elementi storico architettonici

Percentuale
VIN.COL.O Superficie vincolo sul totale
(Vincoli (ma) della superficie di
Ambientali) q P
quartiere
Bellezze d'insieme 93.466,06 2,54 % Vincoli ambientali
Elementi storici .
artistico puntudli 13 element 56,52 % Classe riscontrataMedia
Giardini e parchi 102.4236 279% In_cider)za t9tale _dei 50 65%
storici vincoli sul'ambito ’
Area rispetto Indice| 0,74
(150m) fiumi e 1.425.407,39 38,80 %
torrenti SIBA
Aree boscate 386.229,93 10,51 %
Siti d'importanza
comunitaria (SIC) 2.609,51 0.07%
Parchi naturali 209.837,55 571%
Ambiti di rilevanza
naturalistica 899.261,74 24,47 %
Superficie
assoggettata a 1.861.078,32 50,65 %
Vincolo

!Per tale vincolo si & definito lincidenza degérenti puntuali presente in ciascun quartieri tisg quantitativo presente a livello
comunale.



ii) Evidenze pianificatorie

| Ambito agricolo e forestale

:Fasce fluviali

f Rischio arch elogico

339

Percentuale
VIN.COLO Superficie vincolo sul totale
(Evidenze dell ficie di
ianificatorie) (ma) ella.superficie di
P quartiere
Fasce fluviali 1.352.323,39 36,80 % Evidenze pianificatorie
Ambito agricolo e
forestale 1.680.750,35 45,74 % Classe riscontrataMedia
Insediamenti rurali . Incidenza totale dei 0
dinteresse storico|  + S1emento 100% vincoli sullambito 56,41%
Comparti storici al 149.422.64 4,07 % Indice| 0,72
1930
Centri storici,
nuclei di antica 206.478,15 5,62 %
formazione
Rischio 195.347,27 5,32 %
archeologico
Superficie
assoggettata a 2.072.769,37 56,41%

Vincolo




iii) Limiti insediativi

ﬁ Zone di tutela assoluta pozzi
; D Fasce di rispetto Gasdotti

Rispetto idrogeologico

destinate al consumo umano

% Zona di tutela acque superificali e sotterraneo v

Fasce di rispetto stradale

—=
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VINCOLO Superficie Percentuale vmcolp _SLI
(Limiti insediativi) (mg) | 'tele dellasuperfice
di quartiere
Aree a vincolo o PETR .
idrogeologico 1.163.316,41 31,66 % Limiti insediativi
Zona di rispetto
cimiteriale 4734641 1.28% Classe riscontrataMedia
Fascia di rispetto stradale 3.757,6 0,10 % Inc_:lder)za t?tale .del 46,21%
vincoli sul'ambito
Fascia di rispetto 1477751 0,40 % Indice | 0,66
gasdotto
Fascia di rispetto da
stazioni radio base 100m 62.749.87 L71%
Zona di rispetto dei cors o
d'acoua pubblici 180.163,37 4,90 %
Zona di tutela assoluta 1.539,28 0,04 %
pozzo
Zona di tutela delle acque
superficiali e sotterranee o
destinate al consumo 398.516,14 10.85%
umano
Superiicie assoggetiaial |y £ogin7a g 46,21 %

a Vincolo
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VILLAGGIO SOLE

i) Vincoli ambientali

) T

Y il

{: ~ {0 .

‘J.' 7 s [V i)

Al T i r ‘__f‘:.
V7] Area dirispetio 150 m Fisd
L

E Ambiti dirilevanza naturalistca |

.. Bellezze dinsiema

- Aree boscate
:[r[:'lnF’archi naturali
] T :

| Moy

¥

Percentuale
V(I\'\/Iiﬁgﬁo Superficie vincolo sul 'go'tale'
Ambientali) (maq) della supgrﬂme di
quartiere
Bellezze d'insieme 1.499,35 0,13 % Vincoli ambientali
Area rispetto
(150m) fiumi e 479.910,64 40,37 %
torrenti SIBA Classe riscontrataAlta
Aree boscate 231.806,34 19,50 % Incidenza totale deil o, g,
vincoli sull'ambito
Parchi naturali 743,85 0,06 % Indice | 0,99
Ambiti di rilevanza
naturalistica 504.362,06 4243 %
Superficie
assoggettata a 748.352,9 62,93 %
Vincolo




ii) Evidenze pianificatorie

'___E Ambito agricolo e forestale ¢

/| Fasce fluviali
Rischio archelogico
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Percentuale
VIN.COLO Superficie vincolo sul totale
(Evidenze L
A= ) (maq) della superficie di
pianificatorie) )
quartiere
Fasce fluviali 380.988,83 32,05 % Evidenze pianificatorie
Ambito agricolo e
forestale 801.222.1 67,40% Classe riscontrataAlta
Rischio Incidenza totale dei
. 25.538,54 2,15 % . . , . ,350
archeologico ’ vincoli sullambito 74,35%
Superficie Indice| 0,96
assoggettata a 883.794,27 74,35 %

Vincolo




iii) Limiti insediativi
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'_.=Z|:tne di rispetto stazioni radio base
- Fasce di rispetto eleftrodotti

I:I Fasce di rispetto Gasdotti

Rispetto idrogenlogico

7 Zona ditutela acque superificali & softerranso
//A destinate al consumo umano

Fasce di rispetto stradale

= -

VINCOLO Superficie Percentuale vmcolp St
(Limit insediativi) (mg | 'w@le dellasuperficie
di quartiere
Aree a vincolo o s T
idrogeologico 18.167,15 153 % Limiti insediativi
Zona rispetto elettrodott 2.163,39 0,18 % Classe riscontrataBassa
Fascia di rispetto stradale ~ 68.275,40 5,74 % Incidenza totale deil ;¢ 2.,
vincoli sullambito
Fascia di rispetto 25122 14 211 % Indice| 0,22
gasdotto
Fascia di rispetto da
stazioni radio base 100m 28.883,71 243 %
Zona' di rispetto dt_el cors 69.566,86 5,85 %
d’'acqua pubblici
Zona di tutela delle acque
superficiali e sotterraneg o
destinate al consumo 44.026,13 3,70%
umano
Superficie assoggettata o
2 Vincolo 186.889,80 15,72 %
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MOMBELLO
i) Vincoli ambientali

- Aree boscate
I:I Giardini e parchi storici

Percentuale
VIN.COL.O Superficie vincolo sul totale
(Vincoli (mq) della superficie di
Ambientali) .
quartiere
G'ar‘zt”()'r‘ieci"arCh' 880.318,09 33,09 % Vincoli ambientali
Area rispetto
(150m) fiumi e 457.891,07 17,21 % ] )
torrenti SIBA Classe riscontrataMedia
Aree boscate 312.900,96 11,76 % Incidenza totale deil ¢/ ()50,
vincoli sul'ambito
Parchi naturali 41.634,53 1,56 % Indice| 0,83
Ambiti di n_Ie\_/anza 236.829,83 8.90 %
naturalistica
Superficie
assoggettata a 1.437.338,89 54,03 %
Vincolo




ii) Evidenze pianificatorie
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Ambito agricolo e forestale

Percentuale
VIN.COLO Superficie vincolo sul totale
(Evidenze L
N ) (maq) della superficie di
pianificatorie) )
guartiere
Fasce fluviali 422.445,95 15,88 % Evidenze pianificatorie
Ambito agricolo e
forestale 643474,91 24,19% Classe riscontrataMedia
Comparti storici al 503.277.98 2230 % In_mderyza t9tale _del 48.61%
1930 vincoli sullambito
Superficie Indice| 0,62
assoggettata a 1.293.064,23 48,61 %

Vincolo




iii) Limiti insediativi
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Rispetto cimiteriale

Zone di tutela assoluta pozzi
| Zone di rispetto cordi d'acqua pubblici
nzgne di rispetto stazioni radio base
- Fasce dirispetto elettrodotti
E Fasce dirispetto Gasdoth
s [ | Classe IV difattibilita geologica

Zona di tutela acque superificali e sotterraneo B
v/ g

destinate al consumo umano
Fasce dirispetto stradale

. Percentuale vincolo su
. V.I.NCOL.O . Superficie totale della superficie d
(Limiti insediativi) (mq) .
quartiere
Fasce di rispetto elettrodotti ~ 6.586,58 0,25 % Limiti insediativi
Zona dirispetto cimiteriale ~ 23.016,56 0,86 % Classe riscontrataBassa
Fascia di rispetto stradale 104.746 3,94 % Ing|deqza t(,)tale .del 17,90%
vincoli sullambito
Fascia di rispetto gasdotto 7.111,25 0,27 % Indice | 0,35
Fascia di rispetto da o
stazioni radio base 100n 64.168.94 241 %
Zona’ di rispetto dt_el_cor3| 57.345.9 216 %
d’acqua pubbilici
Zona di tutela assoluta 607,63 0,02 %
pozzo
Zona di tutela delle acque
superficiali e sotterranee o
destinate al consumo 238.903,98 8,98 %
umano
Classe IV di fattibilita o
geologica 29.649,86 1,11 %
Superficie assoggettata a ®
Vincolo 476.259,09 17,90 %




i) Evidenze pianificatorie
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VILLAGGIO GIOVI

Percentuale

VINCOLO Superficie vincolo sul totale

(Evidenze pianificatorie) (mq) della superficie di
quartiere
Ambito agricolo e . D .
forestale 103.221,19 6,91 % Evidenze pianificatorie

Superficie assoggettata )

a Vincolo eI BRA0 Classe riscontrataBassa

Incidenza totale dei 0
vincoli sul'ambito 6,91%
Indice| 0,23
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ii) Limiti insediativi

i Zone di tutela assoluta pozzi
| Zone di rispetto cordi d’acqua pubblici

o Iy -
~Mirs F o

i Bkl L pue P e
Pl T £ g o N T
o o i el ey LY

-~ - \E Fasce dirispetto Gasdotti
P s " [ classe IV difattibilita geolagica

iy Zona di tutela acque superficali e sutterraneo
: //A destinate al consumo umano .

Fasce dirispetto stradale

Fasce dirispetto elettrodotti

VINCOLO Superficie Percentuale vmcolp §LI
(Limit insediativi) (mg) | totale dellasuperficie
di quartiere
Fascia dirispetto stradale ~ 108.219,19 7,25% Limiti insediativi
Fascia di rispetto
gasdotto 15572,77 1,04 % Classe riscontrataBassa
Zona di rispetto dei cors Incidenza totale dei
, - 34.498,78 2,31 % . . , . 17,97%
d'acqua pubblici ° vincoli sullambito 0
Zona di tutela assoluta 309,95 0,020% Indice| 0,25
pozzo
Zona di tutela delle acque
superficiali e sotterranee o
destinate al consumo 126.583,18 8AT%
umano
Classe IV di fattibilita o
geologica 17.379,29 1,16 %
Fasce di rispetto o
cletirodot 5.534,54 0,37 %
Superficie assoggettata o
aVincolo 268.369,67 17,97 %




VILLAGGIO RISORGIMENTO

i) Evidenze pianificatorie
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Percentuale
VINCOLO Superficie vincolo sul totale
(Evidenze pianificatorie) (mq) della superficie di
quartiere
Ambito agricolo e . - .
forestale 443.226,65 37,67 % Evidenze pianificatorie
Superficie assoggettata ) )
a Vincolo CARPATE) e Classe riscontrataMedia
Inci i
C der_lza t?tale _del 37.67%
vincoli sulfambito
Indice| 0,48
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ii) Limiti insediativi

bt U

3 R, == -
i i::::} Rispetto cimiteriale
g,
i’ - Classe |V difattibilita geolegica

|
S T/ Zona ditutela acque superificali e sotterraneo

destinate al consumo umano
Fasce dirispetto

=

stradale

VINCOLO Superficie Percentuale vincolp §LI
(Limit insediativi) (mg) | totale dellasuperficie
di quartiere
Fascia di rispetto stradale ~ 12.720,3 1,08 % Limiti insediativi
Zona di tutela delle acque
superficiali e sotterranee
drt)astinate al consumo 12.223,78 1,04%
umano

Classe riscontrataBassa

Classe IV di fattibilita

Incidenza totale dei
. 89.845,86 7,63 % ST ) 579
geologica 0 vincoli sul'ambito 26,57%
Fasce di rispetto Indice | 0,38
cimiteriale 241.103,72 20,50 %

Superficie assoggettata
aVincolo 312.543,39 26,57 %
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PINZANO

i) Vincoli ambientali

¥ =4 Area dirispetto 150 m
- e :', [}, ] Ambit di rilevanza naturalistica |+
il ] o Lilil Bellezze dinsieme §
= | “ \;;_IL:' - Aree boscate

’f, 7 _"; _‘D Parchi naturali

&  Elementi storico architettonici

Percentuale
VIN.COL.O Superficie vincolo sul totale
(Vincoli dell ficie di
Ambientali) (ma) ella superficie di
quartiere
Bellezze d'insieme 700.029,03 31,03% Vincoli ambientali
Elementi storici .
artistico puntudi 4 element 17,40% Classe riscontratAlta
Area rispetto : :
(150m) fiumi 974.913,82 4321 % Incidenza totale deil o 39 ¢
torrenti SIBA vincoli sullambito
Aree boscate 260.341,7 11,54 % Indice| 1
Parchi naturali 1.113,25 0,05 %
Ambiti di r|_Ie\_/anza 602.111,53 26,69 %
naturalistica
Superficie
assoggettata a 1.541.025,17 68,31 %
Vincolo
2.256.020,47

?Per tale vincolo si & definito I'incidenza degéirlenti puntuali presente in ciascun quartieri tisg quantitativo presente a livello
comunale.
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ii) Evidenze pianificatorie

b 3
rmazione

it | . Lo B
&.:f’:" \\\\ Centri storici, nuclei di antica fo
we. op At |
: X ", - Comparti storici al 1930

Percentuale
VIN.COLO Superficie vincolo sul totale
(Evidenze L
N ) (maq) della superficie di
pianificatorie) )
guartiere
Fasce fluviali 835.689,09 37,04 % Evidenze pianificatorie
Ambito agricolo e
forestale 1.564.462,8 69,35% Classe riscontrataAlta
Comparti storici al 30478 55 135% In_C|der)za t9tale _del 7731 %
1930 vincoli sullambito
Centri storici, Indice| 1
nuclei di antica 39.035,07 1,73%
formazione
Superficie
assoggettata a 1.744.146,87 77,31 %
Vincolo
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iii) Limiti insediativi

J L:m Rispetto cimiteriale
[ classe IV difatibilita geologica
,=Zone di nspetto stazioni radio base
D Fasce di rispetto stradale

E:E:'] Rispetto idrogeclogico

';- Zone di nispetto cordi d'acqua puth|C|

- Fasce dirispetto elettrodotti
il E Fasce dirispetto Gasdott
3 g e B S5

VINCOLO Superficie Percentuale vmcolp §LI
(Limit insediativi) (mg) | totale dellasuperficie
di quartiere
Aree a vincolo 0 e .
idrogeologico 1.257.502,43 55,74 % Limiti insediativi
Zona di rispetto
cimiteriale 88.393,38 392% Classe riscontrataAlta
Fascia dirispetto stradale ~ 138.074,98 6,12 % Inqderyza t?tale .del 69,36 %
vincoli sul'ambito
Fascia di rispetto o Indice| 1
gasdotto 24.996,1 1,11%
Fascia di rispetto da o
stazioni radio base 100m 31.374,93 1.39%
Zona, di rispetto dgl cory 4 4.279.27 772 %
d’'acqua pubblici
Fasce difispetio | 55 a5 49 157 %
elettrodotti
Classe IV di _fattlblllta 18.769,84 0,83 %
geologica
Superficie assoggettata) ; g 35q 63 69,36 %
a Vincolo
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7.2. La carta discreta del grado di cogenza testrdlla trasformazione/insediabilita dei luoghi

A sintesi dell'intero percorso di descrizione essificazione del quadro dei limiti, vincoli e oppmita di
pianificazione, si & provveduto a portare a sistgoanto riscontrato per meglio comprendere a divill
quartiere, l'incidenza dei differenti tipologiewiincolo presenti.

Nel dettaglio si € voluto classificare in 3 clatishcidenza le quantita ottenute, andando suseesshte a
spazializzare il dato sul territorio, al fine dieptere carte tematiche di immediata comprensidatuea.
L'estratto di seguito riportato mostra la situagiodi incidenza vincolistica totale ovvero, derieant
dall'aggregazione delle superfici coinvolte (indigentemente dalla tipologia del vincoli rilevatb)ato
ottenuto evidenza una forte presenza vincolisteli rparte occidentale del territorio caratteriazpér
lappunto dalla presenza di ambiti sottopostadidieiplina di Parco, oltre che alla presenza dctedi irrigui
che si diramano in direzione nord-sud.

Fig. 109 - Carta di classificazione del gradordidenza vincoli

A completezza del percorso di sintesi dei fenomrisobntrati si € strutturata una matrice di racoaride
contiene i differenti quantitativi ottenuti nei paprecedenti, disaggregando opportunamente il pkto
quartiere. Dalla lettura della stessa evidenti soisvolti restrittivi che caratterizzano i quarti“Villaggio
del Sole” e “Pinzano” dove si riscontrano, nellifedenti tipologie di vincolo, livelli alti di indenza ad
eccezione dei limiti insediativi, di basso livellel quartiere “Villaggio del Sole”. Per contro ilaytiere
“Centro” e “Mombello” manifestano basse presenaémdiolo (tab. 79).

Percentuale sulld Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sullambito incidenza
del’ambito (Std) (A-M-B)
Ambito 3.674.560,43
Superficie

avincolo 2.785.444,77 75,80 0,84 M

Centro A%‘Sife‘;:'ta" 1.861.078,38 50,65 % 0,74 M

EBvidenze |5 75 769,37 56,41 % 0,72 M

pianificatorie
Limiti
0,
insediativi 1.698.073,80 46,21 % 0,66 M




Percentuale sulld Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sul’'ambito incidenza
dellambito (Std) (A-M-B)
Ambito 1.188.700,43
Superficie 1.062.193,95 89,35 % 0,99
a vincolo
Vincoli 748.352,9 62,93 % 0,92
Villaggio Sole | Ambientali
Evidenze 883.794,27 74,35 % 0,96
pianificatorie
Limiti 186.889,80 15,72 % 0,22 B
insediativi
Percentuale sullld Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sul’'ambito incidenza
dellambito (Std) (A-M-B)
Ambito 2.660.015,84
Superficie |4 990 071,86 7481 0,83 M
a vincolo
Vincoli o
Mombello Ambientali 1.437.338,89 54,03 % 0,79 M
Evidenze 1.293.064,23 48,61 % 0,62 M
pianificatorie
_Limit 476.259,09 17,90 % 025 B
insediativi
Percentuale sullld Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sul’'ambito incidenza
dellambito (Std) (A-M-B)
Ambito 1.493.533,21
S“Pe”'cl'e 31757272 21,26 % 023 B
Villaggio avincolo
Giovi Evidenze 103.221,19 6,91 % 0,08 B
pianificatorie
_ Limiti 268.369,67 17,97 % 0,25 B
insediativi
Percentuale sullg Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sullambito incidenza
del’ambito (Std) (A-M-B)
Ambito 1.176.422,29
S“Pe’f"f'e 512.893,65 43,60 % 0,48 B
Villaggio avincolo
Risorgimento| _EVIdENZe | 140 506 65 37,67 % 048 M
pianificatorie
_ Limiti 31254339 26,57 % 038 B
insediativi
Percentuale sullld Incidenza Classe di
Quartiere VINCOLO Tot. Superficie superficie sul’'ambito incidenza
del’ambito (Std) (A-M-B)
Ambito 2.256.020,47
Superfice 2.031.335,3 90,04 % 1
avincolo
Vincoli 1.541.025,17 68,31 % 1
Pinzano ambientali
Evidenze 1.744.146,87 77,31 % 1
pianificatorie
Limiti 1.542.309,63 69,36 % 1
insediativi

Gli estratti di seguito riportati sintetizzano ggamente le differenti intensita rilevate, ridansiimmediata
lettura anche territoriale dei fenomeni (tab. 80).
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| Quartieri | Vincoli ambientali | Evidenze Pianificatorie | Limiti insediativi |

Centro

Villaggio
Sole

Mombello

Vilaggio Assenti
Giovi

Villaggio
Risorgimento

Pinzano

Centro

L’approfondimento relativo al quartiere “Centro” éxadenziato una forte presenza di ambiti assagpatt
vincoli comprendo circa il 76 % dell'intera supedi di quartiere. Analizzando quindi le differente
aggregazioni di limiti edificatori si constata dben il 50% dell'intera superficie viene interessatancoli,

forte anche della presenza del Parco regionale @bane che per sua natura e costituzione incide
sensibilmente sulle restrizioni edificatorie de##ain esame.



Villaggio Sole

La sintesi finale per quanto riguarda il quarti&fdlaggio Sole” evidenzia una forte impronta virlistica
caratterizzata principalmente dalle porzioni ditt@io su cui gravano vincoli a carattere ambiengadi
evidenza pianificatorie (entrambi ben al di sopasgssanta punti percentuali di copertura taeai)r |
dettagli quantitativi, visti in precedenza, ripodaall'attenzione la forte presenza di ambiti tkvanza
naturalistica di carattere agricolo e forestale.

Villaggio Giovi

La sintesi quantitativa relativa al quartiere “&fjbio Giovi” pone in evidenza una copertura tefate
prossima ai settantacinque punti percentuali, ttpéd quale incidono i vincoli a carattere amlaénte le
evidenze pianificatorie rispettivamente quantiécal 54 % e al 48 % di copertura territoriale. Anam
guesto frangente la presenza del Parco regiontde Gane porta la porzione comunale in esame a
detenere importanti superfici assoggettate a lomaedificatorie.

Villaggio Risorgimento

L'incidenza vincolistica riscontrata nel quartieiéillaggio Giovi” € quantificabile a circa 21 punti
percentuali rappresentati sostanzialmente dalisepra dei vincoli insediativi che incidono suliterio in
esame per il 18 %. La localizzazione dei concamita maggior parte dei casi nellintorno del Canal
Villoresi la cui porzione di territorio nella quadeorre e a forte caratterizzazione industriale.

Pinzano

Le quantificazioni riscontrate nei passi precedeatti a verificare le incidenze dei vincoli, aggae
opportunamente per tipologia degli stessi, hanmmtdt® una forte presenza di limiti per il 90% alell
superficie di quartiere. Nello specifico, la congareza di caratteri ambientali, localizzati prinicigente
nella parte occidentale della porzione territorinl@same, del tracciato del Canale villoresi eseevizi
tecnologici, caratterizzano da un punto di viss#itevo le possibilita edificatorie dell’area.

1.2.2. La carta discreta del grado di cogenza restrittlia trasformazione/insediabilita dei luoghi

Per rendere piu evidente lintensita della cogemmaeolistica del territorio comunale e stata catstruna
cartografia discreta, basata su una griglia digppss a 25 m riconducendo, allinterno d’ogni agll
numero di overlay di ogni strato precedentementamiesito cosi che, dall’effetto cumulato delle
sovrapposizioni, fosse possibile restituire il grati cogenza non piu rispetto ad ambiti continuisbe
rispetto a unita statistiche non predeterminate.

Ne deriva uno strato informativo in cui i punteggmulati si collocano in un intervallo di valori 8aa un
massimo di 8 compresenze vincolistiche.

Assunto quindi che il valore nullo assume caratletetale assenza d’assoggettamento a qualsifogina

di tutela o limite insediativo, i restanti valorerngono classificati in quantile generando cinquaeligdi
intensita, dal basso all'alto.

Come si puo evincere dalla rappresentazione inafadiscreta sotto riportata le cogenze maggiori Si
riscontrato nei territorio assoggettati alle divetdi Parco e in prossimita delle porzioni di doescate, in
alcuni casi affiancate dal reticolo idrico minot& cogenza scende progressivamente nelle aree liber
intercluse del tessuto urbano consolidato posie p&izioni piu centrali del territorio comunale.
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Fig. 110 - Carta del grado di cogenza restrittivia &rasformazione/insediabilita



Parte Il
Quali azioni per il tessuto urbano consolidato

1. L'assenza di un’unica centralita suggerisce dipgorofondire lo spazio di relazione e non solo dei
manufatti: la ricerca delle forme primigenie del tessuto urbano

1.1. La lettura tipologica del tessuto urbano cifeto

Il fine di questo capitolo & quello di approfondireviluppare una possibile catalogazione delttessibiano
consolidato indagando aspetti quali la forma dedffici, la forma degli isolati e le relazioni foatn
contenuto-contenitore tra essi.

Questo aspetto € di fondamentale importanza penascere i manufatti urbani attualmente presenti
allinterno del territorio per poi redigere un pois abaco per il riconoscimento dei tessuti g@nés

L'analisi tipologica e infatti uno degli aspettndaggior rilievo dell'esame d’un contesto edifiqgatiché € in
grado di identificare i caratteri ripetuti e cositaegli insiemi d’edifici nellinsediamento esiste per
individuarne una qualche comunanza tra la moltiidaotica dei fabbricati esterni ai nuclei stpiicmodo

da poterli classificare in raggruppamenti defttie ne giustifichino una disciplina urbanistica gertea.

Per prima cosa sono state indagate le tipolodieiedisistenti utilizzando la cartografia digitaleambiente
G.1.S. per poi definire cinque tipologie sintetichdipi edilizie.

Per ottenere questo risultato, oltre ad aver zdiz la "carta sintetica del grado di disomogeneita
morfotipologica degli isolatt: un elaborato cartografico che ha il fine di desce quanto gli isolati sono
disomogenei al loro interno in relazione a divessatteri morfotipologici, realizzata tramite ilazo di 14
indicatori, successivamente spiegati, analizzétarso il modulo ACOMP (Analisi delle component
principali) del software Addati, & stato utilizzéttonetodo della prevalenza, per lidentificaziole tessuti,
valutando 'omogeneita funzionale e morfologicalidelgmenti, riconoscendo al loro interno i caratte
peculiari che li differenziano dagli altri tesSuti

Le unita statistiche considerate per I'analisiltigiza del tessuto urbano sono stati gli isoldtianizzati,
definiti e costruiti in ambiente GIS sul negatialal strato informativo A010104 (area stradale)RBT di
Limbiate, sullo strato informativo A090101 (confim®munale) del DBT di Limbiate e sullo strato
informativo del Parco delle Groane, ottenuto dstiazione del P.r.g. del 2001. Per definire la odegli
isolati & stato utilizzato il metodo Salvetti, anda a considerare quegli isolati che presentavaao u
particolare caratteristica di urbanizzato, riemgeen“vuoti” all'interno dello stesso spazio urberato, ed
escludendo quelle aree in cui la presenza delhizbato non incide in maniera pressante sulla fateggt
stessi (ad esempio gli isolati presenti allintedebParco delle Groane non sono stati consideiiaai fini
dell'analisi della componente morfotipologica segleeproprio il principio di Salvetti).

L'analisi della classificazione delle tipologiejateve al Comune di Limbiate e stata svolta secondo
seguenti passaggi: analisi delle tipologie edifzesenti, le loro definizioni secondo i carafeevalenti e il
numero totale di presenza all'interno dell'areatd questo e stato rappresentato in una cartaajertsile
tipologie seguita da approfondimenti specifici pgnuno di queste e la loro collocazione allinterno
dell'ortofoto e dellimmagine dello stato di faiBianca Maria Caravati, Federica Manenti, Alesslaing
2012).

1 Lavoro svolto allinterno della tesi di laurea nstigle La validazione analitica degli indirizzi politichiurbanistica: il caso di
Limbiate', luglio 2012, Bianca Maria Caravati, Federica kfan Alessia Albini, Politecnico di Milano. Relago prof. Pier Luigi
Paolillo.

2 per un approfondimento ulteriore si veda il cépitol., parte II, volume Il



Numero

Tipo edilizio

Definizione

Presenza in Limbiate
(numero edifici)

Edilizia di base

Edificio a blocco

Edificio che solitamente poe lintero isolato
senza corte interna, di recente costruzione.

13

12

Villetta a schiera

Tipi edificativi contigui maaperture solo vers
strada e sullo spazio di pertinenza posteriore.
un’ altezza massima di due piani.

0316
Con

13

Casain linea

Distribuzione delle dimore secongiani
orizzontali aggregati su elementi di distribuzig
verticale e senza immediato e diretto rapporto

133
ne
con

gli eventuali spazi di pertinenza (corti, giardini,

ecc.). Generalmente intorno ai 4-5 piani.

14

Casa a torre

Gli edifici a torre sono caraiteti dalla
disposizione verticale dei locali, la pianta
generalmente quadrata o0 rettangolare.
un’'altezza minima di 4 piani.

38

e
Con

15

Villetta  unifamiliare
isolata su lotto

Le villette unifamiliari isolate su lotto sor
caratterizzate generalmente da una stru
edilizia singola con un giardino privato chiu
Solitamente con un'altezza massima di un pia

218
ftura
50.
No

16

Villetta bifamiliare
isolata su lotto

Le villette unifamiliari isolate su lotto sor
caratterizzate generalmente da una stru
edilizia doppia (presenza di due famiglie) con
giardino privato condiviso chiuso. Solitame
con un'altezza massima di due piani.

2242
ftura
un
nte

17

Palazzina
multifamiliare
su lotto

isolata

Palazzina multifamiliare isolata su lotto compor#83

la presenza di un giardino interno chit

condivisibile tra i residenti dell'edificio; alteaz

media solitamente superiore ai tre piani.

ISO

Edilizia specializzata

Servizio

Generalmente caratterizzata da siegiifici di
forme differenti relazionate alla differen
tipologia di servizio offerto, principalmen
servizi per [listruzione (scuole, asili et
infrastrutture ed attrezzature private e comu
(piscine, ospedali, cimiteri ).

71
te
(]
)

nali

2.2

Piastra commerciale

Generalmente caratterizdatauna tipologia
edilizia riconoscibile per le dimensioni de
struttura stessa, decisamente estesa rispett
tipologia edilizia classica di base.

11
la
D alla

2.3

Centro commerciale

Caratterizzata da una g@olo edilizia
riconoscibile per le dimensioni della struttura
per la recente costruzione delledificato €
generale afflusso molto elevato di persd
tipicamente destinato ad uso commerciale.

1
L e

il
ne,

24

Piastra terziaria

Edifici di recente costrueiotaratterizzati d
forme particolari che spesso presentano
numero di piani non superiore ad uno
specifiche attivita terziarie al loro interno (baeg
poste etc.)

03
un
coN

25

Piastra industriale

Tipologia caratterizzata  dedifici  non

251

residenziali, solitamente produttivi, che m
spesso occupano superfici di territorio estese

lto




Presenza in Limbiate

Numero Tipo edilizio Definizione e
(numero edifici)
vengono, faciimente riconoscibili allinterno del
territorio perché posizionati lungo le infrastregty
principali.

2.6 Piastra non specificata ~ Tipologia carattetizzdf edifici faciimente 115
riconoscibili all'interno del territorio.

2.7 Struttura agricolo- Tipologia caratterizzata da edifici facilmenté3

industriale riconoscibili allinterno del territorio, con sttute
estese inserite in grandi spazi verdi.

2.8 Struttura estrattiva Tipologia presente nellenanze di cave €18
strutture simili, per facilitare le operazioni |di
estrazione e di lavorazione dei materiali stessi

3. Edilizia Mista

31 Edificio  residenzial¢ Tipologia caratterizzata da edifici che presen:Laaﬁ

con piano terra al piano terra attivita commerciali di differente
commerciale carattere, spesso per soddisfare il commercjo al
dettaglio; solitamente presenti nei centri staici
in concomitanza di piazze.
3.2 Edificio produttivo in Tipologia caratterizzata da edifici che presentah
adiacenza con altrial piano terra ed all'interno degli edifici adiatign
(casa bottega) attivita commerciali di differente carattere, spess
gestite dal medesimo soggetto proprietario
dellimmobile.

4. Edilizia storica

4.1 Villa gentilizia Edifici di carattere storicassolico solitamente 7
precedenti al 1800 in alcuni casi riabilitati per
nuove funzioni (servizi pubblici comunali)

4.2 Cascina Rappresentative di elementi di ceeattefinito,| 48
differente dagli altri tipi edilizi, generalmente
ampie strutture prevalentemente di edilizia
storica.

4.3 Chiesa storica Edificio religioso preesistantauclei del 1800 6

4.4 Edifici pubblici storici | Edifici pubblici stari preesistenti al 188081
caratterizzanti il tessuto urbano

4.5 Archeologia industriale  Edifici che oggigiorpoesentano solamente |14.9
struttura originaria dell’'edificio produttivo nella
maggior parte dei casi dismessa, vuota e
danneggiata.

46 Casa a corte Unita edilizia che si organizzarrat alla| 637
corte/cortile che & uno spazio necessario |alla
abitazione stessa dove si compiono operazioni di
lavoro di carattere rurale.

5. Edilizia minore

51 Edificio minore Struttura caratterizzata daefsioni limitate non 2243
residenziale ma adibito a funzioni secondarie e di
servizio ( box auto, piattaforme ecologiche| di
vicinato).

6. N.C. per mancanza di 19

dati

Tab. 81 - Le tipologie edilizie individuate




Legenda
E Confine - 1.5. Villetta unifamiliare - 2.5. Piastra industriale - 4.2. Cascina

Tessuti - 1.8. Villetta bifamiliare - 2.6. Piastra non specificata - 4.3. Chiese
TIPOLOGIA EDIFICI [l 1.7 Palazzina I 27 struttura agricolo-industriale  [JJIll 4.4. Edifici pubblci storici
1.1. Casa a blocco - 2.1. Servizi - 2.8. Struttura estrattiva - 4.5. Archeologia industriale
1.2. Casa a schiera 2.2. Piastra commerciale Wd 3.1. Edificio resiid. con commercio - 4.6. Case a corte
1.3. Casain linea 2.3. Centro commerciale 3.2. Casa-bottega - 5. Edifici minori

- 1.4. Casa a torre - 2.4 Terziario - 4.1. Villa gentilizia 6. Non classificato

Fig. 111 - Carta che mostra le diverse tipologidiza€ censite allinterno del territorio comunale



Tab. 82 - Locahzzazmne deIIe d|verse tlpologldmd

Render tridimensionale che mostra le diverse tipel@dilizie presenti allinterno della parte nalel
comune; € particolarmente evidente nella ricosingziil blocco del Mombello (in verde), la piastra

commeriale del Carrefour (in giallo) e 'area ptodai (in rosa).
BETT By > Ty Pt

e ’i ¥ ) 4 / .
Render tridimensionale che mostra le diverse peledilizie presentl allinterno della centraléaﬂnnune
e particolarmente evidente che la tipologia edilievalente € quella della villetta isolata stoIdin
arancione), pur tuttavia essendo ampiamente diffasdto livello di servizi (in blu). Il centro stoo, invece

e caratterizzato dalla tipologia della casa a ¢mﬂ®sso)

Render tridimensionale che mostra le dlverse ipeledilizie presentlall mterno della partesud “
comune; € particolarmente evidente il tessuto iedifin rosa) frammisto al tessuto residenzigledsso).




Tab. 83 - | tipi edilizi, abaco esplicativo

Tipo edilizio

Ortofoto

Aerofotogrammetrico 3D

Ripresa dello stato di fatto

1. Edilizia di base

1.1 Edificio a blocco

1.2 Villetta a schiera

364



365

Tipo edilizio

Ortofoto _____Aerofotogrammetrico 3D Ripresa dello stato di fatto

1.3 Casainlinea

1.4 Casa a torre




Tipo edilizio

1.5 Villetta unifamiliare
isolata su lotto

v,

1.6 Villetta bifamiliare
isolata su lotto

~_Aerofotogrammetrico 3D

=
o

Ripresa dello stato di fatto

366



367

Tipo edilizio

1.7 Palazzina multifamiliare|
isolata su lotto

2. Edilizia specializzata

2.1Servizio

L L

Frangy
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Tipo edilizio Ortofoto | Aerofotogrammetrico 3D \ Ripresa dello stato difatto |
2.2 Piastra commerciale 5, W <<

2.3 Centro commerciale




Tipo edilizio

2.4 Piastra terziaria

Ortofoto

2.5 Piastra industriale

Aerofoto rammetrlco 3D

Ripresa dello stato di fatto
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Tipo edilizio

Aerofotogrammetrico 3D Ripresa dello stato di fatto

2.6 Piastra non specificata

2.7 Struttura agricolo-
industriale




Tipo edilizio

2.8 Struttura estrattiva

VST

|

3. Edilizia Mista

3.1 Edificio residenziale con
piano terra commerciale
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Tipo edilizio

Ortofoto \ Aerofotogrammetrico 3D \ Ripresa dello stato di fatto

4. Edilizia storica

4.1 Villa gentiliza

4.2 Cascina




373

Tipo edilizio

Ripresa dello stato di fatto

4.3 Chiesa

4.4 Edifici pubblici storici




Tipo edilizio Ortofoto Aerofotogrammetrico 3D Ripresa dello stato di fatto

4.5 Archeologia industriale

4.6 Casa a corte
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Tipo edilizio

Ortofoto

Aerofotogrammetrico 3D Ripresa dello stato di fatto

5. Edilizia minore

5.1 Edificio minore

Graf. 56 - Categorie prevalenti
(per numero di edifici)

11%/'
1%

W 1_Storica
m 2 _Villetta
m 3_Torri

4 Schiera

B 5_Piastre

Graf. 57 - Categorie prevalenti
(percentuale di superficie cperta)

W 1 Storica
m 2_Villetta
m 3_Torri

4 Schiera

B 5_Piastre

Nei grafici a fianco sono stati riportati rispedimente il
numero degli edifici per ogni macrocategoria, in
particolare, ne primo caso si & voluto quantifichre
numero di edifici presenti per categoria, nel sdoon
caso, si € sommata lintero ammontare delle aree di
superficie coperta allinterno di ogni singola gate
per tutto il territorio comunale. Il risultato dell
percentuali presenti varia molto. In particolare va
sottolineato che [ledilizia storica, pur non eseend
particolarmente presente, presenta un'elevataneatz
poiché nel primo caso, il numero delle unita
volumetriche & maggiore rispetto a quello dellkttd,

pur mantenendo una superficie coperta simile daguel
della ben piu diffusa tipologia delle villette
monofamiliari.



Per comodita nella lettura della morfologia di Liate € possibile e conveniente riorganizzare iifd5 t
edilizi individuati in una tipologia meno dettaggiae piu sintetica.

Da una indagine nei tipi edilizi fin qui analizzati possibile individuare cinque categorie prevalken
Limbiate:

1. Case a corte ed edilizia storica
2. Villette isolate su lotto

3. Torri residenziali

4. Villette a schiera

5. Piastre

In particolare, la tabella seguente (tab. 84) descome e avvenuto I'accorpamento dei 25 tipizditlle
5 nuove categorie:

Categorie prevalenti Tipi edilizi

1. Case a corte ed edilizia storica 4.1Villa gentilizia
4.2Cascina

4.3Chiesa storica
4.4Edifici pubblici storici
4.6Casa a corte

2 Villette isolate su lotto 1.5Villetta unifamiliare isolata su lotto
1.6Villetta bifamiliare isolata su lotto
1.7Palazzina multifamiliare isolata su lotto

3. Residenza multipiano 1.1Edificio a blocco
1.3Casain linea
1.4Casa atorre
3.1Edificio residenziale con piano terra commegcial
3.2Edificio produttivo in adiacenza con altri (casa

bottega)
4. Villette a schiera 1.2Villetta a schiera
5. Piastre 2.1Servizio

2.2Piastra commerciale
2.3Centro commerciale
2.4Piastra terziaria

2.5Piastra industriale
2.6Piastra non specificata
2.7Struttura agricolo-industriale
2.8Struttura estrattiva
4.5Archeologia industriale

Nelle pagine seguenti sono riportati degli schdreiraostrano la localizzazione di ognuna delle @nqu
categorie.



Fig. 112 - Case a corte ed edilizia storica

Come si puo facilmente notare le case a cortenirediénterno del territorio sono localizzateiaterno dei
tre nuclei primigeni di Pinzano, Mombello e Limbiaentro. Si tratta infatti della tipologia eddiziu
diffusa all'interno della pianura irrigua lombaelde medesime caratteristiche compositive delldtsta
urbana si trovano in numerosi centri storici liofitalla municipalita di Limbiate.

Va inoltre considerato che allinterno di questteg@ia sono stati presi in considerazione tutei qu
manufatti storici tutelati, quali le ville storict{gilla Mella, villa Pusterla-Crivelli e villa Araeati) ed i
padiglioni del Mombello, poiché si ritiene che tdiifici storici meritino le medesima attenzioniteanei
confronti degli antichi nuclei.

In ultima istanza, importante notare che vi sanogte concentrazioni di tipologia a corte anchigimo
del quartiere Villaggio dei Giovi, presumibilmesidratta di antichi insediamenti rurali sulla bdsquali si
e successivamente sviluppato il quartiere durdirderg Sessanta.



Fig. 113 - Villetta isolata su lotto

E facilimente intuibile come la tipologia della efth isolata su lotto sia la prevalente all'intetabterritorio
comunale, ricoprendo per quasi il 35% dell'inteupesficie coperta comunale. Si tratta di un dato
particolarmente significativo, poiché, nonostardgedimensione ridotta delle unita immobiliari, l@re
considerata e elevata se paragonata a quellgp@aiiee commerciali e produttive.

Tale assetto urbano deriva dal passato di autozioste e di grande sviluppo urbano degli anni S¢&ssa
Settanta. Sono riconoscibili le citta satellitd/dliaggio dei Fiori, Villaggio dei Giovi e l'espaiose centrale
del quartiere Risorgimento.
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Fig. 114 - Residenza multipiano

Allinterno di questa categoria rientrano diveigeldgie edilizie (edificio a blocco; la casa in linea multipiano,
la casa a torre, I' edificio residenziale con piéma commerciale, l'edificio produttivo in adiaza con altri
residenziali, propriamente denominato casa-bojtelge,insieme possono essere definite come tonteresali.
Come per le villette a schiera, anche in questo dagvano dai numerosi interventi di edilizia plidab
avvenuti all'interno dei programmi degli anni SegseSettanta e Ottanta del Novecento.

Si tratta, quindi, di interventi unitari, spessclan riguardanti un numero limitato di immobili, eng
talvolta considerando il contesto, talvolta seegarine alcuno con esso.



380

Fig. 115 - Villette a schiera

Gli edifici che ricadono allinterno di questa gatéa sono stati realizzati mediante interventitpain e
programmati all'interno dell'edificato durate ginaSettanta, Ottanta e Novanta, attraverso pédiniativi
come i P.e.e.p. In questo modo I'amministraziormblma ha cercato di fornire una risposta conctita
domanda abitativa presente sul territorio.

Questo € il motivi principale che ha reso necassara categoria per una tipologia edilizia a setesta
nonostante sia presente soltanto per il 2% dgdlerficie coperta totale dellintero territorio camale.



Fig. 116 - Piastre

Ricadono in questa categoria l'intero ammontar eldiici non residenziali, altamente specializzgali:
edifici con destinazione a servizio, le piastre wamiali (Carrefour), le piastre terziarie, glified adibiti alla
produzione industriale, le strutture adibite alfadpzione agricola, le strutture estrattive, leeade archeologia
industriale (le antiche fornaci all'interno del ¢é@adelle Groane) e tutti quegli edifici privi deglinazione d'uso
superiori ai 2000 fdi slp.

Questa categoria di edifici copre circa il 10%'idédiro patrimonio edilizio censito e dimostra cdmealdatura a est,
verso Varedo, a Sud, nei pressi del canale Villees Nord & avvenuta grazie alla possibile coitdircon il tessuto
produttivo allinterno dei due comuni. Inoltre ieea industriali, grazie alla presenza delle Groama fungono da
legante per quanto riguarda la parte ovest delwemu

Va sottolineato che, nonostante la loro posizi@régpica, le piastre non sorgono in aree stretttenspecializzate,
bensi sono immediatamente confinanti con areeeresali, pertanto risultano talvolta incompatibitin le funzioni

insediate.
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1.2. Le relazioni ed i percor$ patch del tessuto urbano consoli

L'analisi delle drerse tipologie edilizie presenti allinterno dafritorio comunale di Limbiate € stato
momento analitico propedeutico per il riconosciroeld tessu

Il tessuto viene definitoame coesistenza di piu edifici, cicome l'unione di tipologie edilie che
presentano caratteristiche morfotipologiche simitin viene pertanto conerata la singola unita, bel
vieneindagato il rapporto che ogni singola unita haiboontesto nel quale si trow

Superando il carattere edaalita architettonicai un singolo organismaengono ricercai caratteri ripetuti
e l'insieme di organismi simiéll'interno del territorio, per poi cercare di raggparli ed identificarli in bas
alla loro caratterizzazione. (Documento di PianSenieso, 201

Per fare gesto si e partiti dall'analisi base: ) alle destinazioni d’'uso prevalenti (residenziplecuttiva,
commerciale, pubblica),)ialla datazione degli aggregati edilizi ed eglmabili ripresa daa cartografia
storica esistente, iii) allpresenza ' attivith commerciali al primo piano all'interno gihmobili di tipo
residenziale (attraverso l'osservazione Street ) iv) ed al numero di piani fuori terra utilizzandm
sottrazione tra "quote di gronda" e "quote di tepresenti allinterno delleabelle attributi del D.b.
topografico E importante sottolineare che per questultimotqyamto & stato possibile effettuare una <
dei piani considerando che mediamente un piano € 3 metrtadiza, pertanto si tratta di un d
approssimato e maderivante da un censimento urbanistico aggia

Secondo questa impostazione € stato possibileogcere i diversi tipi di tessuto ed € stato pdesitare
una definizione e una numerazione per ognuno diaesadi riuscire in ultima azione a rearesentare |l
territorio in modo meno complesso.

- Fabbncati
Tessuti
tipologia

[ cave

- oons Chisso coren prana
- cons chiwso misto A

cons chipsa msta B

||: corso dacqua

| ort urbam

B s cascine & vile

I | tecs rilevanze particolan
- ress labilvvuon

[ 125 agricolo

B e pinate

[ tess progensto chiuso
B s cionco

B s ver

Fig. 117 -Carta che mostra il riconoscimento dei tes allinterno del territorio di Limbise



Tessuto Definizione Numero

Tessuto storico | Tessuto composto da edifici digpitica formazione, che presentanoj un 1
valore consolidato, di valenza storico/architettani Caratterizzatp
principalmente da un tessuto intricato compattoreplerimetro riconoscibile
nella struttura urbana. Per fare questo si € pmesansiderazione le diverse
soglie storiche (carte catastali) e I'evoluzionkeggafo stradale.

Tessuto Simili al tessuto dei nuclei originari ma presentedifici precedenti al 1980. 2

consolidato Caratterizzate dalla presenza principalmente dicie@d corte e villette

chiuso misto A | singole chiuse su lotto.

Tessuto Simili al tessuto dei nuclei originari ma preseantedifici successivi al 1980. 3

consolidato Caratterizzate dalla presenza di edifici a cortdllette singole chiuse su

chiuso misto B | lotto, con un numero di piani piu elevato rispetttessuto chiuso misto A,
solitamente di tre piani.

Tessuto Simili al tessuto dei nuclei originari ma preseantedifici precedenti al 1980 4

consolidato con del commerciale al primo piano.

chiuso misto A

con

commerciale al

piano terra

Tessuto delle | Tessuti urbani prevalentemente caratterizzati déciedon residenziali 5

piastre produttivi, commerciali e terziari che molto spessgupano superfici dli
territorio estese e vengono, facilmente riconasaiilihterno del territorio.

Tessuto Tessuto con carattere chiaramente riconoscibilatedho dellarea con 6

progettato un’idea di progetto complessiva. Sono tutte aregttesizzate dalla presengza

chiuso d’impianti pianificati. Comprendente edilizia retemon uno spazio verdge
privato.

Tessuti labilio | Tessuti perimetrali, aree dove sono presenti l@i@ostruzione e per finie 7

vuoti aree momentaneamente vuote 0 in attesa di tragiomna

Tessuto agricolo Tessuto caratterizzato da caltmazattive come mais, riso etc. |e 8
agroforestale; tutte queste coerenti con gli ardegtinati allattivita agricola
definiti dal PTCP.

Tessuto verde Tessuti verdi che comprendono arparehi regionali (quindi i programmi 9
di manutenzione del verde comunale).

Cascine eville | Tessuto caratterizzato dalla peesdnampie strutture prevalentemente di 10
edilizia storica (vedi carte catastali anni 17233:&873-1880-1874-1880-
1897) o strutture allinterno di aree prevalentetmewerdi. Le ville
identificate presentano un valore storico e vengamgomaticamente
riconosciute come tali.

Tessuti Tessuto caratterizzato da rilevanze particolarieconelle religiose (chiesg, 11

caratterizzati da| parrocchie, oratori, conventi) e pubblici (sede ct@hune), difficiimente

rilevanze collocabili in altri tessuti.

particolari

Cave Tessuto caratterizzato da una forma ed umsgmte particolare rispettoja 12
tutti gli altri tessuti ed & una presenza molteatke all'interno del comune di
Limbiate.

Servizi locali Tessuti caratterizzati principalneentialla presenza di singoli edifici, 13
principalmente servizi per listruzione (scuoleijliaatc.) infrastrutture ed
attrezzature private e comunali (piscine, ospedaliteri).

Orti Urbani Appezzamenti di terra in aree urbamecgralmente utilizzati e suddivisi per 14

essere coltivati ad uso personale.

Tab. 85 - | tessulti




1.3. Lo sviluppo storico delle differenti tipologpdilizie: la casa a corte come primo livello digthe per
lidentificazione del tessuto storito

Osservando lo sviluppo strutturale di Limbiate glafto di vista storico, urbano e sociale (in paldi® in
relazione al fenomeno migratorio), € stato possibitlividuare dal 1850 ad oggi sei fasi di mutament
strutturale, ossia cinque momenti in cui la stratwrbana e sociale di Limbiate ha subito delleontaoti
modifiche o cambiamenti.

La prima fase, chiamata ‘fase zero’, costituiscgclnario iniziale da cui parte l'analisi: | dainhsentivano
una lettura a partire dal 1850, tuttavia &€ possipdtizzare che anche nei secoli precedenti tadarrbana

di Limbiate non fosse tanto diversa. Si trattagtiipfdella fase detta della ‘Limbiate agricolz citta era
caratterizzata dalla presenza di cascine e casgessorte lungo I'asse storico che metteva in essione il
nucleo storico di Pinzano con il centro di Limbiatsuccessivamente con I'ospedale psichiatricorimto
nel Mombello. Questa fase in cui la citta era andortemente collegata all'agricoltura, si conclude
l'arrivo delle prime fabbriche, collocate presscahfine con i comuni di Varedo e Bovisio Masciago.

La seconda fase, detta della ‘Seconda Guerra Mengiarte dal 1930 con le prime industrializzazien
vede la formazione di un’espansione urbana lungadvo asse di Viale dei Mille, che connette I&cit
verso est. La parte ad ovest, invece, carattemizdat Parco delle Groane, rimane nella condizione
precedente. L'immigrazione in questo periodo awiprevalentemente da provincie del nord ltalia, in
particolare Milano, Bergamo, Brescia, Como e PadQuesta fase si conclude con il secondo dopoguerra
interessato da ben piu forti fenomeni urbanizzativi

La terza fase, caratterizzata dal “fenomeno d@he&, vede una forte ed incontrollata espansicuglast,
est, nord est, nord-ovest e ad ovest del centmicestdi Limbiate. Il fenomeno si costituisce di
un’urbanizzazione dispersa di villini auto-costrdii migranti e da alla luce tre interi quarti&filaggio dei
Giovi, Villaggio Risorgimento e Villaggio del Soll particolare, nel ventennio '50-'70, l'immigrarie &
forte e variegata: si assiste ad una prima ondetaychnti dal Veneto e quindi ad una seconda ddlilia
(province di Catania, Foggia, Napoli e Reggio Gaab

La quarta fase, chiamata di ‘intervento pubblibe’prigine con la risposte della pubblica ammistne ai
problemi di immigrazione e all'incontrollato consoirdi suolo. Per la prima volta, sono edificatei terr
stecche residenziali in grado di ospitare granepddila popolazione migrante nel periodo '70-'80,
prevalentemente dal Sud ltalia.

Quindi, tra gli anni Ottanta e Novanta, si ha wmefdi assestamento strutturale, caratterizzafiasda
migratori piu deboli, provenienti principalmentd dard Italia (Como e Varese) e una espansionenarba
piu limitata e meno dispersa. Il tipo edilizio pitilizzato nelle poche edificazioni di questa fasguello
delle villette a schiera.

Infine, vi e la fase attualmente in corso, dettd idnbiate e la globalizzazione'. Il titolo € evdiva del
principale cambiamento avvenuto negli anni recessiia il tipo di migranti giunti nel comune. Sdentasi
precedenti i flussi maggiori provenivano dal ndatld o al piu da aree ben identificate del Vewsatiel Sud
ltalia, in questa fase si possono riconoscere iamdifiussi dal Pakistan e dalla Romania. E istaste
osservare dove queste persone hanno trovato uggialloln particolare, i quartieri piu propensi
allimmigrazione straniera sono il Villaggio deidsi ed il centro di Limbiate. Ad un forte flussordigranti,
tuttavia, non corrisponde un’espansione urbandesmnguella avvenuta negli anni '50-'60. La stmattu
urbana é invece trasformata ad una scala micie,alssscala dei singoli edifici, attraverso imgti minuti

di ristrutturazione e di recupero dei fabbricati.

In seguito alla lettura delle analisi dei mutamesttutturali nello sviluppo di Limbiate, & possgbil
confermare che il fenomeno delle coree abbia igtistente fatto la differenza e abbia provocato dei
mutamenti, in particolare nella struttura urbanaeksedime della citta, che risultano essere armgga
eredita dell'intervallo storico 1950-1970. Qua$iiPo dell’edificato attuale é stato edificato pioim quel
periodo. Nella tabella seguente (tab. 86) vierw@taga una ricostruzione schematica.

% Per gentile concessione di Alessia Albini, Fedevianenti e Maria Bianca Caravati



FASI DI MUTAMENTO
STRUTTURALE

INTERVALLO
STORICO

Tab. 86 - La ricostruzione schematica di Limbiate

Mutamenti nella struttura urbana

Mutamenti nella struttura sociale

385

Quartieri
prevalentemente
interessati

Tipologia edilizia di | Determinanti Portata del flusso| Provenienza dei dal mutamento
espansione dellespansione urbana| migratorio migranti
Cascine Asse storico che mette |n
Fase zero connessione il nuclep Nord Italia I
Limbiate agricola (1850-1930) " storico di Pinzano e ciCrescente (Provincia di Milano) Limbiate Centro
Case a corte o
Limbiate
Nord Italia
Asse di Viale dei Mille, (Provincie di Milano,
. . Bergamo, Brescia,
Fase 1 c_he mette In connessione Como, Padova) Limbiate Centro
. | (1930-1950) Case a corte Limbiate con i comunj Crescente - Y O
La seconda guerra mondiale ad est (Bovisio Eccezioni:  Provincia Villaggio Risorgimento
Masciago e +Varedo) di Roma (Pinzano) e
9 Provincia di Catania
(Giovi)
Prima ondata dal
Basso costo dei terreni veneto (Padova g
Fase 2 agricoli  edificabili e Venezia).  SecondaVillaggio Giovi
Il fenomeno delle coree (1950-1970) Villini isolati su lotto presenza di infrastruttureCrescente ondata dal Sud Italia Villaggio del Sole
di collegamento con |i (Catania, Foggia, Villaggio Risorgimento
luoghi di lavoro Napoli, Reggio
Calabria).
Necessita di affrontare | M|gra2|on| .dal Su_d
Fase 3 Stecche e torn fenomeno cored. o italia E_Catama, Fogg_la, Pinzano
L'intervento pubblico (1970-1980) residenziali Terreno edificabile d Stabile Napo h Reggio Mombello
e ! Calabria, Palerma,
proprieta pubblica Catanzaro)
Fase 4 Interventi  privati  su Deboli flussi migratori
, (1980-1990) Villette a schiera I Decrescente da Sud ltalia e daPinzano
L’assestamento strutturale terreno edificabile Como e Varese
Fase 5 tl?elss‘;ﬁtéuégizs!?e?:te de Ricambio generazionale Flussi di stranieri Limbiate Centro
Limbiate e la | (1990-2011) e apertura di nuove Crescente prevalentemente  d

globalizzazione

(poche edificazioni e

novo)

frontiere internazionali

Pakistan e Romania.

illaggio Giovi

Tuttavia, se osservati dal mero punto di vistaededei flussi di immigrati, gli ambiti di coreauitano avere avuto dei destini differenti. Cividlente osservando

le tre principali coree di Limbiate: Villaggio d8iovi, Villaggio Risorgimento e Villaggio del Sole.




La differenza € stata caratterizzata dalla proveaielei migranti e dallintensita delle migraziavientre
Villaggio dei Giovi e Villaggio Risorgimento naseoiin maniera autonoma tramite auto-costruzione, il
guartiere di Villaggio del Sole nasce come progétianziato dall'industriale veneto Brollo. Queste
caratteristiche hanno influenzato anche il tipmigjranti che sono andati ad insediarsi in tali tgrar

Denominazione Periodo di formazione Come si e costituita Assetto attuale

E stato caratterizzato da migrazioni
eterogenee.
In particolare nel periodo 2000-2011 ha
visto l'arrivo di flussi di immigrati dalla
Romania.

Nasce per autocostruzione
iniziativa  dei  migranti
provenienti dal veneto e d
sud ltalia

0
C|

Villaggio dei Giovi 1950-1970

2

Nasce per autocostruzione SHa yisto l'arrivo d_i flussi di immigrati dal

inziativa  dei  migranti 5’-'>ak|stap nel perpdo 1990-2000 e dalla

provenienti dal veneto e daRomamap el periodo 2000'2011.‘

sud Italia Il flusso € meno eterogeneo rispetto a
quello del Villaggio dei Giovi.

Villaggio Risorgimento | 1950-1970

Nasce sulla base di unE sempre caratterizzato da flussi minori
progetto finanziato rispetto agli altri due quartieri.
dallimprenditore veneto Nel periodo 2000-2011 ha visto l'arrivo
Brollo. Ospita  migranti diflussi dalla Romania.
provenienti dal veneto e dall flussi migratori che lo hanno segnato
nord Italia sSono sempre stati molto omogenei.

Villaggio del Sole 1960-1970

Tab. 86 - La genesi dei quartieri

In particolare, i quartiere di Villaggio dei Gioé Villaggio Risorgimento sono stati interessati da
immigrazioni dal veneto e dal Sud Italia, menteéirtiere di Villaggio del Sole e stato interessiat flussi
provenienti prevalentemente dal nord ltalia (Veretombardia). E interessante, oltre che utilnadlla
ricerca, capire quale é stato lo sviluppo di qupsditieri, sorti grazie al fenomeno delle coree.

Attualmente, il quartiere di Villaggio dei Giovstilta ancora caratterizzato da un forte dinamisnflosgi
esogeni molto eterogenei, costituiti in buona peusde da persone migranti dalla Romania. Quasssdi

di popolazione straniera ha incominciato a veriodal 2000.

Il quartiere Risorgimento, invece, € stato caia#eto da flussi piu omogenei, mentre, rispettualtiere di
Villaggio dei Giovi, & stato investito dall'immigrane straniera un decennio prima, fungendo corfee po
attrattore di migranti dal Pakistan tra il 1990 2000. Successivamente, con I'ammissione delladram
nell’'Unione Europea, anche il numero di migrantienienti dalla Romania &€ aumentato.

Infine, il quartiere di Villaggio del Sole si € elato essere, forse per la sua natura progetigigriiere con
minor dinamismo demografico. E stato caratterizdatfussi minori rispetto agli altri due quartidrioltre,

nel periodo 2000-2011 ha visto l'arrivo di flusalld Romania, come gli altri due quartieri, ma coque in
numero minore. | flussi migratori che hanno cana#ato questo quartiere sono sempre stati piattost
omogenei.

Cio che si desume da questa breve sintesi dei tamahe hanno caratterizzato lo sviluppo attuakeedi
particolare aree di Limbiate, € che, nonostanteritgni simili e le somiglianze per tipologia edik
utilizzata e per periodo di fondazione, tali qeartnanno subito un processo di differenziazionel@eenni
successivi per il fenomeno delle coree. La diffeeaione del ruolo svolto da questi quartieri t€rno
dellorganismo urbano serve dunque come monitdatkel che il fenomeno delle coree non ha prodotto
risultati simili. Il perché sia avvenuta questdedénziazione non deve essere indagato unicamelige n
forme assunte dal sedime, quanto piuttosto daflelarioni che hanno abitato quel sedime e che me&oha
provocato un determinato sviluppo.

Pertanto, nonostante il riconoscimento della swzta dal fenomeno delle coree nello sviluppotstale di
Limbiate, risulta necessario approfondire le dira@ieconomiche e sociali generate nei decenreqainti.

In particolare, € necessario studiare piu nel glettia differenziazione tra i tre quartieri natince corea,
mentre risulta imprescindibile 'analisi del nuawolo svolto dal quartiere storico di Limbiate Genhuovo
polo ad alta propensione allimmigrazione, sidalieini che di stranieri.



1.4. L'individuazione delle forme primigenie dedsato urbano consolidato: Limbiate Centro e Pinzano

Il tema dei centri storici e stato assai discussoggndo alla doppia strategipdella loro rivitalizzazione,
pur conservandone i caratteri e la memoria digiirdella genesi urbang), della loro rifunzionalizzazione,
adattandoli alle nuove esigenze urbanistiche @-socinomiche evolutesi negli anni, che hanno allarg
gradualmente tanto la loro individuazione fisicarga il loro stesso significato che, dalla meraetigione
conservativa, s'é estesa non poco; due tendenrgeasdate pertanto radicandosi nel dibattito, uaheh
continuato a ricondurre i centri storici (nelladdotalita, come organismi unitari) a materia mexaie
assimilabile ai beni culturali da conservare dréainvece, che ha iniziato a collocarli — coblappropriato
valore economico — nellambito della pianificaziarmemplessiva del territorio urbano, non generaralo p
un vero contrasto in quanto verosimilmente parrefattarsi di ue diversi modi di porsi di fronte alla
questione, piti complementari che oppdsth quel verso va il concetto di “centro storidghe sembra
riunificare le due accezioni conservativa ed ecocmfamministrativa), fornito dal Dizionario encipledico

di Architettura e Urbanistica del 1969 che lo idimat come ‘hucleo di una citta che costituisca per
caratteristiche formali, tipologiche e urbanistiche complesso legato a particolari momenti stoAciolte

il concetto di centro storico € esteso allinteitta; quando esso rappresenta una testimonianzediigltre
epoch& i centri storici inoltre possono essere unitari 0 frammentari, completamengarzialmente
frammentari, completamente o parzialmente consenglta loro originaria strutturazione; la loro
delimitazione topografich..] dovra comprendere lintera struttura urbana, quarsiltratti di insediamenti
in cui la struttura storica sia prevalente, anchgagdo questa abbia subito nel tempo palesi defaomiaz
che hanno rotto la continuita del territorio stanif. ..] possono rientrare nella tutela dei centri storioche
nella storia dell'architetturg in tale definizione e pregnante l'ipotesi d'extere I'accezione allintero
corpo urbano, anticipando il concetto ditta storicd che verra ufficialmente sancito nella Carta di
Washington per la salvaguardia delle citta storickee 1987, giacchél“centro storico non e soltanto il
centro antico di una citta]...] I'espressione di centro storico € assunta a sicamél tutti quei valori
urbanistici, di ambiente architettonico e d'artdyecsi intendono oggi tutelare: ivi compreso pegni
valore che, nella loro storia, critica e recente dtta, il piccolo centro, od anche l'insediamepta isolato

e modesto, abbiano saputo esprirfigrié centro storico € ritenuto insieme digediamenti tuttora dotati di
evidenti qualita formali e organicita strutturdjecome ‘taratteristica di tutti gli insediamenti umani in
guanto titolati di testimonianza storica, architetica e urbanisticanegli “insediamenti urbani stratificatisi
attraverso i tempj e “non solo parti centrali di aree urbane o interiagigi periferici dotati le une e gli altri
di segni caratteristici evidenti, come la cinta iy, I'impronta feudalg...] ma anche parti del patrimonio
edilizio meno nettamente identificabili dal puniwidta della tipologia urbana, che vanno dallaasta, al
nucleo edilizio al singolo episodi@, dunque, per Cervellatil ‘centro storico va considerato, oltre che
come un bene culturale inalienabile, anche comeatievole patrimonio economico-edilizio, che nqousi
assolutamente sperperdre.] al contrario deve essere conservato e recuperatome residenza sociale e
in tal senso sottratto alle trasformazioni strugfire funzionali in att®®; dunque, si tratta di un
“insediamento in cui sono presenti edifici, organismomini ed ambienti, che si intende conservare,
fisicamente e socialmente e in cui € necessarios@m® presenti vincoli e norme di tipo giuridico
contrastanti e in alternativa al normale meccanigimercato.

Dalle numerose analisi svolte si evince che ilemclrbano consolidato presenta caratteristichdi soni
numerosi tessuti urbani presenti in molti comuriadgianura irrigua lombarda, come Varedo, Arese,
Bollate, Paderno Duniano e Senago (anche sedaplistebbe tranquillamente essere piu lunga)aatr
infatti di antichi agglomerati di case a cortepfiagli anni Trenta del Novecento, aperte sulla egmg
circostante, per poi iniziare una lenta e prograsshiusura a partire dagli anni Quaranta del Navec Si
trattava di edifici che conciliavano l'uso agriceld abitativo, infatti erano divisi in alloggi pler piccola

* D'Alessio G.,1983, a cura dicentri storici. Aspetti giuridiciGiuffré, Milano.
® Carozzi C. e Rozzi R., 1971, a curaddintri storici questione apertBari.

® Cervellati P.L. e Scannavini R, 19T&erventi nei centri storici: Bologna, politicaneetodologia del restaurdi Mulino, Bologna



comunita di contadini che ivi vi abitava ed unaeaiu rustica per il ricovero degli animali, lgteia, il
fienile ed il letamaio.

Nel corso degli ultimi cinquant'anni, la topogradida composizione urbana dei manufatti architieitén
pressoché rimasta invariata nel tempo ed un lemqimgressivo degrado ha permesso lintroduzione di
elementi architettonici decontestualizzati ed h#gpmad un progressivo cattivo stato di manutemzio

Inoltre, nonostante i caratteri primigeni sianocaadacilmente riconoscibili allinterno del tessurbano
consolidato, le antiche funzioni agricole sonoestabbandonate e stalle sono state trasformate in
autorimesse, i fienili in accoglienti appartamenti.

Nelle pagine seguenti si vuole ripercorrere laisstdei tre antichi nuclei primigeni di Limbiate exBano
considerando il Mombello come frazione di Limbiateendo cura di individuare le forme, i rappodi tr
vuoto e pieno, tra contenuto e contenitore cheopossssere ancora oggi riconoscibili allinterrnadeama
insediativa.
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Ai fini dellindagine riguardo alle forme & oppartuchiedersi da quando i nomi di Limbiate, Pinzano
Mombello iniziano a comparire nei diversi documetdrici.

I nome medioevale di Limbiate, "Lemiate" (etimdtmente significa limite, limite cioé delle Grogne
compare in una pergamena appartenuta al MonastSentiAmbrogio di Milano, oggi facente parte delle
collezioni storiche dellArchivio di Sato di Milanalell'anno 859 d.C., dove testimone di un'udienza
giudiziaria compare un certo tale Adualdo di Legfiat

Per Pinzano (etimologicamente é ricondotto dagtiigsi allaggettivo plantianu$, originato dal nome
proprio latinoPlantius quindi, letteralmentefdndo della gens Plantiaoccorre attendere altri tre secoli per
trovarlo menzionato per la prima volta nel 121@nraltro documento giudiziario, dove, come testiendi

un atto pubblico, compare il nome di VincentiuBodte de loco Pinzafo

Per Mombello (composto dal nome "monte" e dalltiiyge'bello”, che stava ad indicare che la loaalit
sorge su un sopralzo del piano, da cui si godesbpamorama) il caso € piu problematico. Un maittuscr
milanese della fine del Duecento menziona due itdlilego "Monte" nella circoscrizione ecclesiaatidi
Seveso; tuttavia la corrispondenza non e accestdisognera attendere la fine del Medioevo per una
testimonianza piu accreditata.

Dunque i primi documenti storici non cartografiei iquali compaiono i toponimi di Limbiate (Lemiate)
Pinzano (Planzanum) e Mombello (Monte Bello) soineeao 11 e risalgono ai secoli prossimi allanno
Mille (859-1300). Per questo motivo la ricerca amtaltrova il suo inizio nella storia medioevaley;, penza
dimenticare che a Limbiate in epoca tardo imper@igana vi era stanziata una legione.

" Manaresi Cesarel placiti del Regnum Italie"vol. 1, Roma, Istituto Storico Italiano per il te Evo, 1955, p. 229 n. 64, 859
maggio 17, Milano.

8Manaresi Cesaregli atti del Comune di Milano fino allanno 1216¥ilano, 1919 p. 456, n. 338: agosto 1210 10pimsalatu
Mediolani



Unica testimonianza topograficamente rilevantenaidi questo approfondimento, fatta eccezionedoer
reperti funerari tardo romanper il cui approfondimento rimandiamo alla sedenpetente, & l'antico
tracciato della via militare Mediolanum_Comum, wiea piuttosto rettilinea che evitava i maggiori toen
abitati. Usciva infatti dal centro di Milano perroCumana e percorreva la valle del Seveso, per po
dirigersi piu a est verso Cantu. Non si ha nessartazza riguardo al suo percorso, cio che € imert
sottolineare e che l'attuale Comasina o stradalesiéi Giovi non corrisponde allantico tracciatdetti
venne costruita per iniziativa del governo austrata fine del Settecento.

Inoltre, un‘altra via legata alla presenza romarggella denominata Comasinella. Serviva fin déthita

al traffico locale, svolto a mezzo di carri trairda cavalli o buoi, ed aveva il suo inizio dal fipm di Porta
Comasna" per poi attraversare Dergano, Bruzanagd®WBrasule, Cormano, Cusano, Paderno, Dugnano,
Incirano, Parazolo, Senago, Pinzano, Limia, \Bo§so, Mangiago, Bianzago, Seveso, Barlassina, Meda
Camnago, lenta, Cabia, Novera, Caffinntorno allanno 1000, le terre di Lemiate, Péamum e Monte
fanno parte del patrimonio di del monastero milarfesnminile di Santa Maria d'’Aurona. Si tratta di
trentacinque appezzamenti (per un totale di 20fche), lavorati da quindici "massari” (bracciaraél
luogo.

Il monastero, fondato nel 740 d.C. da Aurona, odeall'arcivescovo di Milano Teodoro, entrambii fity

un re longobardo, godeva dei benefici di una veueopria signoria, i cui terreni erano poco lonidalia
citta e mantenuti e presidiati da "clan" o “fateg.varie famiglie rimanevano unite nella zona oetaie
formavano una sorta di lega militare a presidiguilla zona. E infatti provata l'esistenza di ungtu
fortificato (castrun) presidiato da milizie armagmilites)come riporta un atto notarile di una compravendita
del 1004, actum in castro Lemidte scritto e firmato nella localita fortificata dimbiate.

A sostegno di questa tesi € il numero di fortificazche vennero erette durante il X secolo insdifdegli
assalti e delle razzie ad opera degli Ungheri,pehieoltre un cinquantennio rappresentarono l'inquéio
molti abitanti delle pianure Lombarde e venetetaMis totale mancanza di autorita politica, verfagaiato
agli abitanti del luogo il diritto e la libertd grovvedere alla difesa di cose e persone. Liivaiai
fortificare un luogo veniva presa dai medi o grgmdiprietari terrieri, che erano talvolta anchestgissi
miles,sostenuti dalla manodopera dei contadini del luBgtattava spesso di fortificazioni modeste @re ¢

il passare del tempo e l'attenuarsi della mindooino lasciate deperire. Limbiate era un luogailpgiato

da questo punto di vista, poiché da una parteretatta da colline, dalla brughiera e da numerossic
d'acqua, dall'altra era riparata dal torrente Ggatag allora un vero e proprio fiume.

Recenti studi fanno risalire l'antico fortino adedificio a corte rettangolare chiusa che sor¢gangblo di

via Trento al di la del torrente Garbogera, ungneta fino agli anni Venti del Novecento della fgima
Cavriani. Si tratta di una costruzione relativareamcente, tuttavia € curioso notare che nella m&mo
storica, il luogo e chiamato "borghetto”,berg, vocabolo del ceppo germanico, identifica un luogo
fortificato.

| primi abitanti censiti, coloro i quali abitavanelle terre di proprieta prima dei monastero, psighorotti
locali, sono quelli della pergamena risalente @d3]2ialla quale risulta che nel comune lavoravdine o
cinquanta possidenti di terre confinanti con queéé monastero. Dodici portano il medesimo cognome
"Scaridi”, cinque "Binachi”; altri cinque sono atati come heredes quondam Gulielmi Bruxatorisiiie
"Orsoni"; due "Cardeani"; gli altri vengono nominata sola volta.

Questi particolari possono sembrare inutili 0 tédvimicloristici, tuttavia & proprio grazie a gteesontributo
che sara possibile nelle pagine successive, ilagmmento dei toponimi relativi alle corti che @coggi
possiamo trovare nel centro storico di Limbiate.

Gli abitanti della Comunanza di Lemiate et de PlanZzaaaneta del Duecento, si rivelano organizzati in
una comunita di villaggio, evolutasi, come nellgl@a limitrofe dopo il Mille.

Non e possibile determinare il numero esatto delfaunita insediata (considerando anche i casdnali
Monte Bello), ma tenendo conto che la pergamend 243 elenca quarantasette presone tra affittuari,

° Per approfondire si veda il cap. 1.1. Le priméntesianze di una primigenia antropizzazione, partume II.
10 passerini Alfreddll territorio insubre in eta romanafh Storia di Milang Fondazione Treccani, Milano, 1953, vol. |, ppl-14
142. e Palestra Ambrogidgttade romane nella Lombardia ambrosigridilano, NED, 1984, pp. 29-31



braccianti e possidenti e quindi un numero nonardiiterso di famiglie e che a meta del Cinquecknto
totalita degli abitanti € intorno a circa settegeatime, si puo ipotizzare che gli abitanti nel €&unto fosero
circa trecento.

Delle antiche abitazioni poco rimane, piccole capain terra battuta e paglia, prevalentemente akedic
all'agricoltura ed alla cura del bestiame. | datii sula topografia di Limbiate non sono reperihittavia &
sicuro che la popolazione vivesse nel breve spiazibpendio delle colline ed il Garbogera e kehdensita
abitativa fosse piuttosto compatta. A Pinzanasgtidelle corti a nord della chiesa, sull'antieactie corre a
nord del Garbogera, a Limbiate, sono riconosailoié piccoli nuclei, il nucleo pit a sud, in coutia con
I'asse viario proveniente da Pinzano, fino altantiratorio di San Giorgio; il nucleo piu a norssa limitato
con la chiesa isolata era composto da case acoortnesse stalle e fienili.

Infine, sulla collina di Mombello vi era, forse,aiche isolato cascinale ed una dimora di cacompichtardi
diventera villa Crivelli.

Attorno all'abitato si estendeva la vasta zonahiese rurale. Si ha notizia di un certo numerchlita,
alcune delle quali ancora localizzabili. Vi & Uenimento a dove le famiglie abitavano, in paracel"quelli
di Cixate", il letto del "Laomare” (il fiume LombrdMarmora” e "in Airono".

Inoltre con il nome di "Barazia" viene piu volterioata la brughiera. C'e infine un rimando allaitas
dell'abitato, lambita dall'una e dall'altra rivd thgrente "Carbozia" (Garbogera). Tre sono lepriacipali
che solcano l'intero territorio: via Tacona, viartno, via Mudiverti, ma & alquanto difficile locaarlé”.
Edifici e siti agricoli che prima avevano interéegasignorotti milanesi e longobardi, offrendowgesti una
sede abbastanza sicura, poi entrati a fa partergghti patrimoni dei monasteri, infine diventatcalmeno
in parte proprieta di qualche centinaio di contadaccolti in comunita. Questa & senza dubbiaitag
genesi dell'abitato di Limbiate.

Le prime testimonianze delle chiese di Limbiate

Risale al 1234 la prima testimonianza dell'esistatizuna chiesa dedicata a San Giorgio (che rimarra
l'unica chiesa di Limbiate fino al 1934) e posteridi pochi decenni, iliber Notitiaemenziona a Lemiate
la chiesa dei santi Filippo e Giacomo.

L'esistenza dell'oratorio dedicato ai Santi Filigp@iacomo €& accertata e la sua attuale locatireala si
puo trovare nell'ormai chiusa officina meccanicaltie, la sua antichita & anche sottolineataattd tli
trovarsi allinterno del centro abitato e rimastilitro della vita religiosa del paese fino al 1986ando
l'allora parroco don Lorenzo Redaelli, lo chiusecalto per incentivare la frequentazione dell'dtua
parrocchia in Viale Piave.
L'esistenza a Pinzano (allora comune autonoma)alchiesa dedicata a San Damiano € accertatal gia ne
1265.

Ugo Monneret de Villard, autore della carta topficgiedella diocesi di Milano, nel 1363 pone la lbad
"Monte" allinterno della Pieve di Seveso, quindegumibilmente, il piccolo oratorio dedicato a san
Francesco era gia presente.

A partire dal Trecento fino alla seconda meta éékgento le comunita di Limbiate, Pinzano e Mofabel
sono interessate da grandi cambiamenti, che amdranmutare il tessuto urbano consolidato fino a
raggiungere la morfologia attuale.

Uno dei cambiamenti piu pregnanti e stato l'ardledla borghesia milanese, i quali gradualmente si
sostituirono, nel possesso della terra, ai pr@prietclesiastici ed ai piccoli proprietari.

Nel territorio di Limbiate le due famiglie che vemp a distinguersi per l'estensione del loro patmimsul
territorio sono gli Arconati ed i Castiglioni. Qie€ambiamento di abitudini e di frequentazioringdirno
della storia di Limbiate ha permesso la realizzazidelle numerose ville di villeggiatura nell'attairca
trecento anni.

1 per un riferimento bibliografico si veda Mariatita Baronil_e pergamene del secolo XII del monastero di Sa\Mtwdurona di
Milano conservate presso I'Archivio di Stato didvid", Milano, Unuversita degli Studi, 1984: pergamerieVill, X, X, XII, XVI,
XVII, XVII, XX.
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Fig. 121 - Palazzo Arconati advhbello, cosi come si presentava tra la fine dekSw® e ['inizio del Settecento pril
dei lavori svolti di Crivelli

Numerosi avvenimenti sono accaduti allinternateleitori dal punto di vista economico, politicee@ciale
pur tuttavia non modificando, se non soltanto ‘geificazione delle ville gentilizie, il paesaggida trame
insediativa. Passaggi di feudo, passaggi di propvisite ecclesiastiche (come la visita di San C
Borromeo nell'estate del 1573), crisi economichee@demie hanno segnato lo scorrere del temp
cinquecento anni. Questa breve descrizione potessere criticata dagli appassionati di storisgwiatf
difesa di chi scrive, vi & l'obiettivo, di individte quali sono le aree del comune dotate di umagoenzi
maggiore sul territorio. Pertanto, il balzo temjmseagiustificabile

Tuttavia € metevole di attenzione per il nostro scopo sofferinsalta demografia del periodo, poiché vi
considerato un valido indice della modifica stmaties dovuta all'aumento o alla diminuzione delladode
degli alloggi.

Limbiate (insieme a Mombellohel /567 contava 363 abitanti, in eta "da comunionahdijal di sopra de
14 anni. Nel 1581, in occasione della visita pakdi San Carlple anime da comunione scendono a
guelle non ancora ammese sono 291, per un tot&&Y dibitanti. Molto prolbilmente la leggera flessio
in negativo € da attribuirsi alla peste del 1

Nel 1608, la popolazione raggiunge le 700 animeppearrivare a 781 nel 1688. Alla fine del secolo
abitanti registrati nei registri della chiesa dn$aiorgio sono ¢pena 653, complice un duro ventennis
difficolta.

A Pinzano, nel 1568, 80 persone sono ammesseafianione e 49 sono individui al di sotto dei 1#i¢
con un totale di 199 abitanti, suddivisi in 15 eutmiliari.

Trent'anni dopo, gli abitanti sori34, divisi in 22 nuclei familia Nel 1613 la popolazione ¢é salita a 1
per scendere a 138 nel 1632 (88 anime da comurifneon da comunione). Nel 1639 e segnalai
ulteriore forte calo: 90 abitanti totali. La pedet 1630 ha certamente inc negativamente sulla demogre
locale. Infine, nel 1655 la popolazione registeatd 120 anime ed alla fine del secolo si conteramta
200 abitanti totali.

L'elenco nominativo degli abitanti permettono dinpoendere come la societa era organiz Per esempio,
a Limbiate nel 1581 le famiglie sono 83, sei samomoste da almeno venti membri, la maggior parte
di dimensione ridotta, tra i sei e gli otto men

A Pinzano tra il 1578 ed il 1597 le famiglie sonongici, tre si aggirano intornc 15 membri, le altre
intorno ai dieci. | cognomi piu ricorrenti sono Miaa, Pogliani, Galli, Borroni, Maso

Nei primi decenni del Settecento la forza e lermi® attuate dallimperatrice d'Austria Maria Te
contribuiscono ad una svolta repene duratura.
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L'opera che e prima in ordine di tempo ¢ il catassia il censimento di tutte le proprieta immobibpera
viene iniziata in Lombardia da Carlo VI, marito [geperatrice, dopo il 1720, interrotto dalla geedi
successione scoppiata alla sua morte, ripreso74€l da Maria Teresa. Condotto a termine nel 1759,
divenne operativo gia a partire dal 1760. Fu uleravmponente, compiuto da tecnici italiani (venga
concesso il termine) affiancati da esperti carfogréernazionali, preciso e meticoloso; il dettagl
raggiungeva la tipologia di abitazione e la qual#hterreno per valutarne il reddito e quindi olaime
un'equa tassazione.

| territori delle pievi di Bollate e di Seveso famtra i primi ad essere censiti. La mappa datdea di
Pinzano, curata dal geometra Dionisio Callahatraftciata tra il 27 ottobre ed il 20 novembre 172
l'assistenza di una commissione locale, presiedlidelegato della comunita di Pinzano, il signesiterio
Bonavilla.

Il comune risulta esteso per 4307 pertiche milamd$8 trabucchi. L'abitato € minuscolo, formatcselte
corti: due collocate a nord del torrente Garboggrelle del signor Antonio Lucino e del Marches&l@a,

le rimanenti, lungo la via proveniente da Limbiatiga trecento metri pit a est.
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Fig. 122 - Catasto Teresiano, 1721, ogio 2. (iostnd nero, Fig. 123- Ricorzin in ambiente GIS
inciostro colorato, matita, acquarello) Archivio$tato di dell'edificato di Pinzano al 1721, scala, 1:2.000
Milano
Anno Edifici Superficie (nf) Superficie attuale (nf)
1721 5.876,81 9.703,78

Si incontrano per prime la corte, circondata de-agneto del signor conte Giovanni Antonio Brarabd
guelle del conte Saglier del signor Antonio Luciclee si fronteggiano ai due lati della via. Saguoin a
est, la canonica, l'orto parrocchiale e la chiesaseguendo sul medesimo lato, corte, aia e driggier
Pietro Giovio Lattuada di Limbiate; infine, allag che segna la svolta alle porte del torrentelragria
vasta corte con palazzo e giardino della famigliddnavilla.

Il catasto del 1721 rivela la presenza ancherdi falmiglie: i Melzi, i Della Chiesa ed i Varesel trritorio
della brughiera e la moda della villeggiatura ditase l'attenzione e linteresse di questi sigdari



sottolineato che la carta non € orientata-sud, bensi estvest. Sono ben visibili i due torrenti: Garbog
(in basso) ed il Lombra (in alto), i due confinturali dell'abitatc

of
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’ Fig. 124 - Carta deBrenna, 1836 circ. (marrita, Fig. 125 -Ricostruzione in ambiente GIS dell'edificat:
inchiostro colorato, acquarello). Archivio di Stalt Pinzancal 1836, scala, 1:2.0(
Milano
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (1)
1830 6523,1: 9.703,78

Nella carta che lingegner Brenna ha redatto ré6 X9 incontrano ancora le del conte Giovanni Aot
Brambilla e quelle del conte Saglier del signorofwd Lucino, che si fronteggiano ai due lati deia
Saguono piu a noyéh canonica, I'to parrocchiale e la chiesa. Proseguendo sul neoldgio, corte, aia
orto del signor Pietro Giovio Lattuada di Limbiabefine, allangolo che segna la svolta alle pok¢
torrente Lumbra, la vasta corte con palazzo eig@dklla famiglia dei Bcavilla.

L'impianto urbanistico del piccolo centro € preksoenantenuto immutato, fatta eccezione pe
ampliamenti delle grandi corti allingresso sudpielse che vengono progressivamente chiuse sdelkt
campagna circostanigorse per funzice difensiva) ed il graduale ampliamento del cediiabitatc
centrale, a nord della chiesa e dell'oratorio, dsmm@ ben riconoscibili le aggiunte e le modifictegli
edifici in linea esistenti gia nel 17

In particolare si sottolinea la modificall'edificio, in corrispondenza dell'odierna via Roello, delle cor
presenti nelle odierne vie Raffaello Sanzio e viattq dove € evidente progressiv chiusura delle corti.
Va sottolineato che il comune & ancora municipalittonoma e che ha uarattere fortemente lege
all'attivita agricola.

Nel 1855 l'assetto urbanistico del piccolo comunedrazi assumere i connotati odierni. La popolazion
aumento e le corti dei signori locali diventano gearpiu delineate e riconoscibili chiuse uattro lati e
Spesso non comunicanti tra loro.

La vita del paese ruota intorno al ritmo della icesed attorno alla chiesa. E in questa carta ehlaprime
volta compare il cimitero Monumentali

Nella nappa catastale risalente al 1887 conservasso l'archivio di Stato di Milano € molto chii
l'assetto che assume l'urbanizzato: gli edificegmé vengono ampliati in termini di cuba (per quanto
concerne gli edifici esistentgd il loro numero € in decisivo incremento. Tudaili 1855 pud ssere
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considerato come un periodo di transizione traerogo di relativa staticith economica e socialeleal
nuova epoca legata alla crisi del lavoro dei cadmd una profonda modernizzazione delle areeeurBan
entra infatti nel periodo legato all'elettrificaa@dell'infrastruttura dellilluminazione pubblic,niziano a
lastricare le principali vie di accesso e si edifci primi cimiteri esterni al perimetro cittadino

E inoltre particolarmente interessante notare aeaRo da comune autonomi diventera, dopo esstee st
soppresso una prima volta nel 1809 per regio aenagioleonico ed annesso a Senago, fu sopprekso I'1
aprile 1869, per regio decreto di Vittorio Emarulesnendo aggregato coi suoi 528 abitanti a Litebia

Fig. 126 - Catasto, 1855, (marita, inchiostro ceto, ig. 127 - icbstruzione in abient:as delledb di
acquarello). Archivio di Stato di Milano Pinzano al 1855, scala, 1:2.000
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (i)
1855 7.809,42 9.703,78
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Fig. 128 - Catasto, 1887, (marita, inchiostro ceto, Fig. 129 - Ricostruzione in ambiente GIS dell'edlif di
acquarello). Archivio di Stato di Milano Pinzano al 1887, scala, 1:2.000




Anno Edifici Superficie (m°) | Superficie attuale (nf)
1887 8000,5 9.703,78
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Fig. 130 -Volo GAl, 1951, foglio 47€ Scala 1:10.000 Fig. 131Ricostruzione i
Fonte IGM Pinzano al 195]scala, 1:2.00
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (1)
1951 8.538,5 9.703,78

Nel 1951 Pianzano é frazione di Limbie si trova in uno stato di transizione: non si traitedi un comun
dedito unicamente al settore dell'agricoltura, bieisa ad essere luogo di residenza per molte famiglie
di grande disponibilita economica che trovano irfgra un alloggio a basso costo per poter re
quotidianamente in citta durante le ore lavor: Le opere pubbliche nel periodo tra le due gusono
ridotte e lo sviluppo urbano & sempre legato af@@ggiunte spar.

Va sottolineato che € in questo periodo che inizidavori per linterramento, tramite pavimentaza
tombinatura del torrente Garbog, da secoli il confine naturale ad dsl piccolo centro (€ ben visibile
nuova strada sterrata nella fotografia aerea GAI@® Aereo ltaliano) scattata nel 1951 e resadibsjte
dall'lstituto Geografico Militare di Firen:

Tra le due guerre Pinzano non subisce trasformaadieai, imanendo un luogo ai margini di quella «
viene considerata la centralita della vita soajaolitica. I| fenomeno delle coree interesserdi e
Cinquanta e Settanta le aree libere attorno @&tanticleo urbano. Si possono inoltre identre alcune
delle corti a sud del centro che oggi non esispiirosono state demolite a partire dagli anni $tssd a
posto della loro localizzazione oggi sorgono dakaisdi palazzine modert

Inoltre un‘altra corte, che viene prima chiusa $)& poi demolita (forse per un incendio o per il graiato
di conservazione) sempre negli stessi anni, éaqabé era appartenuta alla familLucino per circa tre
generazioni.

Il “fenomeno delle Coree” degli anni CinqueSettanta, vede una forte edontrollata espansione a -
est, est, nord est, nooskest e ad ovest del centrorico di Limbiate pur tuttavia non modificando rateri
fondamentali dellantico edificato riscontrabili cara oggi. Infatti fenomeno si costituisce
un’urbanizzaione dispersa di villini au-costruiti dai migranti daralla luce tre interi quartieri: Villaggio d
Giovi, Villaggio Risorgimento e Villaggio del Sc In particolare, nel ventennio Cinque-Settanta,
limmigrazione & forte e variegata: si assist una prima ondata di migranti dal Veneto e quinduaa
seconda dal Sud Italia (province di Catania, Fod¢apoli e Reggio Calabria



L

Fig. 132 - Ricostruzione in ambiente GIS dellerd&soglie storiche considerate per Pinzano, stal®00

Dopo aver ricostruito I'evoluzione storica dell'ftito, come possiamo notare chiaramente dalla cart
guesta pagina, che raggruppa i volumi secondadadata di edificazione, andiamo ad effettuareracu
considerazione oggettive in merito principalmerte@tematichet) individuazione del periodo di sviluppo
maggiore dell'edificato; 2) la verifica dei voluggiunti in relazione alle soglie temporali consate.

Anno edifici Area (m°)
1721 5.876,81
1836 6.523,11
1855 7.809,42
1887 8.000,54
1951 8.538,57
| 2008 9.703,78




Graf. 58 - 1) periodo di sviluppo maggiore dell’eatifto
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Come possiamo notare dall'analisi effettuata ldiesstpriche di maggiore sviluppo dell’area risatigessere

il 1951 con 8.538,57frpari al 19% e il 2008 con 9.703,78 pari al 22% seguono il 1887 con il 18%, il
1855 con il 15 % e lo sviluppo anteriore, del 163621 pari rispettivamente al 15% ed al 9%.

Cio e facilmente spiegabile grazie alla statici#ifedrasformazioni avvenute

Volumi incrementati tenendo conto| Volumi incrementati tenendo conto
Anno delle demolizioni e ricostruzioni delle demolizioni e ricostruzioni
avvenute () avvenute (%)

1836 + 647 17
1855 + 1286 34
1887 +191 5

1951 + 538 14
2008 + 1165 30

Nel complesso di tutte le soglie temporali anal&zariscontra un incremento piti 0 meno elevatordk

ci0 e da considerarsi fisiologico. Tuttavia occofaee una considerazione in merito alle superfici
incrementate all'interno allinterno della sogkamporale del 1855, che risultano 1286 pari al 34%
rispetto alla soglia precedente: questo fenometaonotivare con lo sviluppo della coltivazionelokto da
seta e del passaggio da una produzione prettaaggitela ad una sempre piu forte industrializzazied

ad un considerevole miglioramento delle condizidnivita della popolazione, grazie anche alla
modernizzazione.

Graf. 59 - 2) Superfici incrementali secondo le drge
soglie storiche
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Le mappe catastali di Limbiate e di Mombello, irag parti della pieve di Seveso, sono datate £724
1724 (secondo la copiatura redatta da Isidoro Biambul disegno del geometra Domenico Colomba,
terminata il 20 luglio 1724 dal rilievo fatto daéametri Filippo Masolo, Monte Michele Ruia e Giysep
Matua). L'abitato di Limbiate, rinchiuso tra il tente Garbogera ed il lembo collinare delle Groane,
sviluppa lungo un'unica via, che lo taglia da reostid ed appare nettamente diviso in due contrade:

- quella a sud, disposta a forma di angolo redttatvia che varca a sud il Garbogera (attual@neato) e
l'altra, la via principale, che si snoda tra lertdattuale via Mazzini) da nord a sud, fino advare allo
spiazzo dell'oratorio degli apostoli Filippo e Giamwm.

- e quella a nord, che, isolata dalla precedentendambo di campagna (oggi completamente edijicsito
riduce a poche corti, fino ad arrivare allo spiadeita chiesa parrocchiale di San Giorgio.

L'edificato trova il suo naturale confine nell'adeseGarbogera e nellasse di via Vare, verso est.

Fig. 133 - Catasto Carlo VI, 1720 (marita, inchiost Fig. 134 - Catasto Teresiano, 1724 (marita, incingds
colorato, acquarello). Archivio di Stato di Milano colorato, acquarello). Archivio di Stato di Milano

L o Jzs
Fig. 135 - Rlcostru2|one in amblente GIS dell edtfn d| leblate al 1721 scala, 1:5.000

Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (nrf)
1721 20.967,66 55.179,71




Quattro risultano dalla mappa i proprietari deietgp sud dell'edificato: il primo € il conte Calgigi, le cui
case coloniche si allungano a sud fino all'oratdeidGanti Filippo e Giacomo. La villa sorgevaian€o alla
chiesetta e si affaccia sulla piccola piazza,aroata da giardino.ll secondo signorotto € il cd?itero
Luigi Giovio Lattuada sua villa padronale sorgemaguella che oggi e villa Merelli. Le sue corti si
estendevano fino alla via dei boschi e sul latadiosiale di via Trento. Il terzo possidente ei@itte Pietro
Paoli Caravaggio, la cui casa, con cascine edg@igeva nel luogo occupato oggi da villa Mella.dbg
ancora di proprieta dei Caravaggio salivano appezat di terreno adibito a produzione agricolssfipra
alla sommita della collina, oggi occupato da vMiedolago, che all'epoca consisteva in una modesta
proprieta di proprieta di Pietro Giacomo Toscaroltimo nome che troviamo tra i proprietari teirier
guello di Giovanni Maria Pisani, la cui casa diegbiatura con corte, orto e giardino si appogggya
fianco settentrionale dell'Oratorio e fronteggidsacasa dei Caravaggio.Proseguendo verso nord, in
corrispondenza del vicolo "Streciunel”, si levawa&sa con giardino e relativa corte del signaiolkemeo
Molinari, seguita dalle corti del conte Giovannig&fo Crivelli. Sulla sinistra sorgevano altre cokilo
stesso Crivelli, un‘altra del Caravaggio ed infmehiesa parrocchiale con la canonica. Poco piare
sorgeva isolata un'ultima corte, anch'essa diiptaptei Crivelli, ma nessuna via si apriva diigulirezione

del Mombello; per recarvisi era necessario imbedeavia di Bovisio, al di la del Garbogera.

Tra la fine del Settecento e durante la prima rdel@Ottocento muta la viabilita comunale. Il cati
comunale a Limbiate del 1833, la carta topografelaBrenna del 1836 e la mappa del catasto dél 185
rivelano una nuova cura nei confronti della vighitiei due nuclei e di tutto il territorio. Le caue da due
diventarono quattro: due comprendevano gli anticbiei, denominati a sud "Contrada dei Santi Giacem
Filippo" mentre la parte nord dell'edificato, "Qawla san Carlo”, dal nome della cappella MolinzaiqkA
dedicata a San Carlo ed a Sant/Anna.

Le due strade nuove rimanenti denotano un ingrardordel tessuto urbano. A nord infatti € sorta la
"Contrada Nuova", formata da due grandi corti cfrersteggiano sulla strada che da poco uniscedaa

della chiesa parrocchiale al Mombello.

Nell'estremita opposta del paese l'abitato delikttvia Trento prende il nome di "Contrada Ponte/a"
dall'opera pubblica che consente l'attraversamdgit@orrente Garbogera a Limbiate per congiundere i
"Borghetto” con il resto del paese. Il ponte éocdatiovo poiché un'altro ponte esisteva lungo I&Regia per
Varedo.

II contratto di appalto per la manutenzione delimde interne, stipulato il 4 ottobre 1833, fra
l'amministrazione comunale e Giovanni Andrea Marijgorta, almeno per la via che attraversa ilgaiis
"opera in selciato con cuna al centro e tombinpec in pietre per lo scolo dellacqua e di piadetia
chiesa parrocchiale interamente lastricata. Latiag in questo periodo per le opere pubblicheeat e lo
slancio e la voglia di progresso tipici del periduanno un‘alta influenza anche sul piccolo ceniro d
Limbiate. Un‘altra opera attuata dl governo auwsirfa il cimitero fuori dall'abitato. Nonostanteidiee del
Foscolo e di altri suoi contemporanei in meritagadte il XIX secolo numerosi cimiteri iniziarono essere
costruiti al di fuori delle cittd anche grazie asiddetto editto di Saint Cloud (correttamebBtécret Impérial
sur les Sépulturgsemanato il 12 giugno 1804 da Napoleone a SamitelCpoi ripreso ed esteso come
norma igienico-sanitaria anche nel Regno d'ltadiieditto Della Polizia Medica, promulgato semgee
Saint-Cloud, il 5 settembre 1806. Infatti fino didra era usanza comune seppellire inumando i tiefan
sotterranei e nelle cripte delle chiese, con t@Evobnseguenze terrificanti dal punto di vistanige e
sanitario. A meta del Settecento a Limbiate, refllasa parrocchiale esistevano cinque sepolcmedtia
situato presso I'Oratorio di San filippo e Giacoiel 1784, dietro ordine del governo, il Comunegss,
come luogo di sepoltura, quattordici appezzametdreino, non lontani dalla via che conduce arSpi
margine delle brughiera: si tratta dell'attualeiteira Monumentalino, che rimarra attivo fino al 787

12 A S.M. Catasto, cart. 2563, fasc.1, Limbiate, 188ttembre 25. Il cimitero era destinato per g=ariche il bacino di Mombello.
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Per Pinzano uniiscrizione pastul muro dell'attuale orto della canonica ricaidee era situato il prin
cimitero.

D) R L Eathd 1 SRR, ™ i _ ' W |
Fig. 136 -Carta del Brenna, 13:"36 circ (marita, Fig. 137 -Ricostruzione in ambiente GIS dell'edificat
inchiostro colorato, acquarello). Archivio di Stadt Limbiate al 1836, scala, 1:5.0
Milano
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (1)
1836 31.114,80 55.179,71
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Fig. 138 - Catasto, 185narita, inchiostro coloratc Fig. 139 -Ricostruzione in ambiente GIS dell'edific
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acquarello). Archivio di to di Milanc Limbiate al 1855, scala, 1:5.0
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (n°)

1855 34.888,82 55.179,71
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Fig. 140 - Catasto, 1857'"(marita, inchiostro colora ~ Fig. 141 - Ricostruzione in ambiente GIS dell'edib di

acquarello). Archivio di Stato di Milano Limbiate al 1857, scala, 1:5.000
Anno Edifici Superficie (nT) Superficie attuale (i)
1887 36.330,88 55.179,71

Nel 1890 arrivo la prima illuminazione notturnaymgmsta da 15 fanali disposti regolarmente e disirib
pressoché in tutte le contrade, erano alimentgasa acetilene. Ogni sera, un lampionaio dipendente
comunale era solito accendere i lampioni. Qualewerthio dopo fu la volta del petrolio ed il 17 magg
1905 fu inaugurata lilluminazione elettrica, costaada 19 lampade da sedici candeleflina

Sempre nello stesso periodo si dibatteva su coffegae Limbiate con una grande arteria. Nel 1879
entravano in esercizio due tronchi delle ferrovaed\Milano: la linea Milano-Garbagnate-Chiasso lea
Milano-Varedo-Seveso-Erba. Si trattava di lineetcarione a vapore (I'elettrificazione si avro soloartire

dal 1928). Il comune di Limbiate inizialmente, s&bo un progetto del 1888, promuoveva una politica a
favore di un collegamento tramviario che unissenamiera efficiente Limbiate e Pinzano con Senago e
Garbagnate. In seguito, valutata linfattibilitiriea ed i costi proibitivi dell'infrastruttdfa si penso ad un
collegamento alternativo verso Varedo e Monza.

Il progetto di una rapida via di comunicazione Maiaredo-Limbiate-Saronno, ritorno periodicameunte s
tavoli del Comune, ma non trovo mai la fortunassieze affrontato.

Un collegamento di tram a cavalli tra Milano e Mafid esisteva gia nel 1880, ma solo tra il 1904 ed
1908 fu costruita la tramvia ferrata Milano-Affdfaredo, che pero venne elettrificata soltanto treatal
1912 e per l'inaugurazione bisognera attendemaidbio 191¥.

La strada provinciale, tracciata nel 1890 per aowggre Monza con Saronno, inizialmente non
comprendeva nel progetto la cittadina di Limbidte solo nel 1937 grazie al Comune che, offrendo un
contributo alla ditta appaltatrice Malgrati-Confaki, ottenne che il collegamento automobilistidonza-
Saronno, in costruzione proprio a cavallo tra eghandi guerre, servisse anche Limbiate.

13 Archivio comunale di Limbiate, verbali, Consiglimlume 4 p. 17; volume 6 pp. 85-87 e 437.

14 per approfondire si veda il capitolo 1l.Zramway: una linea tramviaria dibattuta, partelume II.

15 Archivio comunale di Limbiate, verbali, Consiglimlume 6 pp. 79, 246, 264, 344, 371; volume B0pvolume 8 pp. 97, 198,
237: volume 12 p. 127.
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Nei decenni che intercorrono tra il 1880 e la GeafBlierra, venne accresciuta la viabilita comun:
migliorati i collegamenti, gia esestti dall'ultimo periodo austriaco tra Limbiateiazano e tra Limbiate
Solaro attraverso la brughiera, Limbi-Mombello e Bovisio sulla via Boreaccia.

In questi anni si registra un aumento, seppur gadiella popolazione insediata. Nel 1861 abiate (con
Mombello) gli abitanti sono 2019 (non esiancora l'ospedale psichiatrico) a Pinzano sonoib28tale ir
tutto il territorio comunale si contavano 2547 a'°.

Nle 1871 il censimento assegna all'intero comuBé p@rsone. Nel 1913, Limke é salito a 2597 abitar
Mombello (escluso l'ospedale) a 259, Pinzano a P5@tale 3726 anin'’. Si & registrato quindi
aumento di circa 1179 persone nell'arco di cincaam

Nell'altopiano asciutto e sulla collina brianteahento della pojlazione non cerco sfogo nell'emigrazic
il parroco di Limbiate, nel 1908, annotava nel dizmio che Limbiate & "insensibile allemigraziomethe
soltanto otto persone cercarono fortuna in diyerssi europei nel 1912. La crescita demograficayiunta
alla crisi agricola, spinse invece i giovani loatagall'attivita agricola per cercare occupazionke

fabbriche limitrofe.
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Fig. 143 -Ricostruzione in ambiente GIS dellecato di Limbiate

=

1:10.000 al 1857, scala, 1:5.0(
Fonte IGM
Anno Edifici Superficie () Superficie attuale (1)
1951 42.086,14 55.179,71

16 Zanielli Sergio, "Vitaeconomica e sociale in storia di Monza e dellarge volume |11, Milano 1969, pp. 1-131
7 Amati A., "Dizionario Corografico”, viume 4 p. 608olume 6 p. 177. Riporta i dati del censimentl 1861. E Archivio
comunale, Limbiate, verbali Consiglimlume 7 p.257
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Fig. 144 - Ricostruzione in ambiente GIS dellerdasoglie storiche considerate per Pinzano, sta®00

Come per Pinzano, dopo aver ricostruito I'evolueicstorica dell’'edificato, come possiamo notare
chiaramente dalla carta in questa pagina, cheupgari volumi secondo la loro data di edificazione,
andiamo ad effettuare alcune considerazione oggetii merito principalmente a due tematichg:
individuazione del periodo di sviluppo maggiord'deificato; 2) la verifica dei volumi aggiunti irelazione
alle soglie temporali considerate.

Anno edifici Area (m°)
1721 20.967,66
1836 31.114,80
1855 34.888,82
1887 36.330,88
1951 42.086,14
2008 55.179.71




Graf. 60 - 1) periodo di sviluppo maggiore
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Come possiamo notare dall'analisi effettuata léesstpriche di maggiore sviluppo dell’area risatigessere

il 1951 con 8.538,57frpari al 19% e il 2008 con 9.703,78 pari al 22% seguono il 1887 con il 18%, il
1855 con il 15 % e lo sviluppo anteriore, del 183621 pari rispettivamente al 15% ed al 9%.

Cio e facilmente spiegabile grazie alla statici#fedrasformazioni avvenute.

Volumi incrementati tenendo conto | Volumi incrementati tenendo conto

Anno delle demolizioni e ricostruzioni delle demolizioni e ricostruzioni
avvenute (nf) avvenute (%)
1836 +10.147 30
1855 +3.774 11
1887 +1.442 38
1951 + 5.756 17
2008 +13.093 4

Nel complesso di tutte le soglie temporali analizzariscontra un incremento piti 0 meno elevatorde

cio € da considerarsi fisiologico. Tuttavia occofsee una considerazione in merito alle superfici
incrementate all'interno allinterno della sogkamporale del 1855, che risultano 1286 pari al 34%
rispetto alla soglia precedente: questo fenomelaonaotivare con lo sviluppo della coltivazione lato da
seta e del passaggio da una produzione prettaagmitela ad una sempre piu forte industrializzazied

ad un considerevole miglioramento delle condizidnivita della popolazione, grazie anche alla
modernizzazione.

Gtaf. 61 - 2) Superfici incrementali secondo le dige
soglie storiche
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Una possibile stima del consumo di suolo a Limbiate

E dimostrato che nel ventennio 1955-1975 la citthirdbiate abbia subito una forte immigrazione
Meridione e dal Veneto, che ha comportato la deedciveri e propri villaggi indipendenti dal nuzlerbano
pre-bellico.

In particolare, per le annate del 1954 e del 11868h. Monica Biazzi (Biazzi, 1996) ha stimatqyaa con
un certo margine di approssimazione, la densitat&i reale. La teoria assume come valida l'ipates, in
gueste due soglie storiche, la quantita dei contrivesidenti (ricoverati considerati residentiiénse al
personale residente) non si discostasse sensit@liceiguella riferita alle rilevazioni censuarieqadenti.
Tra il 1971 e il 1975 vi fu una drastica riduziatet numero di ricoverati (si passo da 1803 a /&g)uo
quindi affermare che la densita abitativa calcplpsai a circa 147 abitanti/ettaro, € sovradimerga
Tuttavia il calcolo esatto degli abitanti realiulia impossibile a causa della mancanza di infaiona]
concrete in proposito.

La dinamica evidenziata in tabella permette dinedtaforte diminuzione della densita abitativalfi236 e
il 1954: tale dato rispecchia la forte espansialiizia avvenuta durante il dopoguerra, piu prenisate ne
primi anni Cinquanta a cui fece seguito, nella sdaometa del decennio, un incremento demogr.
particolarmente sensibile, che giustifica 'aumetédiintensita d’'uso del suolo avvenuto fra il 298 il
1963. Tuttavia i dati relativi al 1954, con moltalpabilita, non rispecchiano la situazione reat@wsa dell
superficie urbanizzata rilevata che, come evidamirigorecedenza, € superiore a quella realmetfiatal
Di conseguenza la densita non dovrebbe aver sutdi@osi drastica riduzione, anche se non € fes
stabilirne il valore effettivo.

Fra il 1963 e il 1975, invece, la densita abitatiMaminui nuovamente per effetto dellincremento
consumo di suolo, a cui non fece riscontro unttgtm® accentuato incremento demografico.

Molto piu contenuto risulta invece l'incrementolaeduperficie urbanizzata a scopo produttivo, tiepe
quella residenziale: essa corrisponde infatti 2 @®ari nel 1963 (solo 10 in piu rispetto al 198d)a 34 ne
1975.

Componenti

delle Componenti
Abitazioni Stanze Altri alloggi | famiglie che f (_Jel_lle h Abitanti / Stanze /
ccupate occupate occupati occupano ?)T(I:%Ipea?]oe stanza abitazione
una ; 5
e — altri alloggi
1951 1,980 5,097 25 7,414 99 1.45 2.57
1961 4,919 13,731 41 18,541 157 1.35 2.79
1971 8,279 26,288 12 30,305 54 1.15 3.18

Tab. 87 - Abitazioni a Limbiate nel 1951, 1961,11@ilazzi, 1996)

Si e verificato un aumento impressionante dell&zbni, il cui numero risulta piu che quadruplicael
corso dei due decenni, mentre l'indice di affollatoee diminuito. Inoltre il numero di stanze petaatione
€ aumentato, anche se tale osservazione si bdgaotesi semplificativa di assenza di demolizid
ampliamenti e ristrutturazioni (Biazzi, 1996):

Stanze occupate Abitazioni occupate

Anni i + Stanze / abitazioni
non occupate non occupate
1951 5,124 1,991 2.6
1961 + 8,859 +3,004 2.9
1971 + 13,629 +3,713 3.7

Tab. 88 - Rapporto fra stanze e abitazioni inimfento alle costruzioni esistenti nel 1951 ed #eopienuova edificazione nei

dal

N

afico

s

sibi

del

ni,

decenni successivi (Biazzi 1996)

8 per gentile concessione delle dott.sse Federica Manenti, Bianca Maria Caravati, Alessia Albini



In questo ventennio, che precedeldzione del primo Piano Regolatore Generale aelioe di Limbiate
la compromissione del territorosegue con un consumo di suolo localizzato mrteahente néarea a
Sud-Est (Villaggio dei Giovi)Nel 1963 la superficie urbanizzata adibita a rezideera pari a 118,4 ett
(circa 50 in piu rispetto al 1954); nel 1975 questore arrivd quasi raddoppiarsi, infatti, era cresciuto fi
a 222 ettari2. Riassumendo la dinamica del congslinsoolo a scopi residenziali dal 1936 al 197&
possibile osservare le variazioni di densita aétathe pero risultano inevitabilmer‘gonfiate” dalla
presenza di conviventi residenti fra cui incidonoymiedo particolare, i pazienti c'ospedale psichiatric
censiti come residenti (Biazzi, 19¢

Le densita calcolate risentono di tale influenzcstmente nel 1936, quando i ben 3536 ricoverasigmt
a Mombello all'inizio dell'ano furono completamel censiti fra i residenti. Si puo quindi ritenere ¢
densita abitativa fosse, in quafino, di circa 373 abitanti/ettaro (anziché di &the in tabelle

Per quanto riguarda le altre tre soglie che (1954, 1963 e I9), € probabile che i criteri di computo d
persone residenti e di suddivisione fra paziestdeati e temporanei, siano rimasti gli stesszaéli per |
censimenti ufficiali immediatamente precedentndmero di pzienti ricoverati nei vari anrpermette di
osservare che, sia tra il 1951 (data del censiméftaale) e il 1954 (data di rilevazione del cons di
suolo per residenza), che tra il 1961 e il 1968¢€in), non vi fuono sostanziali variazio

S : : Intensita d'uso del suolo
: Residenti Sup di suolo urbanizzato ad .
Anni ; S " occupato da residenza
(1 gennaio) usi residenziali (ha) )

O

1936 10,106 17.6 574..
1954 9,624 68.3 140.¢
1963 22,837 118,4 192.¢
1975 32,583 222 146.¢

Tab. 89 Variazioni di intensita d'uso del suolo |uso residenziale dal 1963 al 1¢- valori ufficiali

Graf. 62 - Residenti
40.000
20.000

193¢
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197¢

Oggi i due centri primigeni di Limbiate vertono adossalmente in una posizione periferica ris|
allintero comune. Sono caratterizzati da una meaita architettonica, infatti in alcucasi non troppo
sporadici si assiste a condizioni di degrado atbbitico ed a fenomeni di disomogeneita dettate
aggiunte prive di permesso svoltesi negli annaBttt Ottanta e Novar

Inoltre numerose attivita commerciali hanno lascigazii alle serrande abbassate ed ad una situazit
generale malcontento dovuto principalmente adllatisamento carraio che percorre via Trento €
Mazzini in in'unica direzione da nord a sud, e in doppia agiatain via Dante ed in via Casi

Nonostante la crisi economiazde non ha risparmiato un tessuto storico di @, e la posizione periferi
entro la quale si trova il 'antico centro, esist@lementi che testimoniano un passato glorioshe
troveranno una larga descrizione nel capsuccessivo.



1.5. | particolari stilistici della parte storicaldessuto urbano consolidato

Prima di procedere con l'identificazione degli daraln particolari stilistici del tessuto storiconsmlidato
opportuno fornire una valutazione, seppur di magsimcompleta e generale del patrimonio edilizio
esistente. Per poter infatti comprendere la mdeirgrado del rapporto del tessuto consolidatal gassato

e opportuno comprendere lo stato di conservazigaaesistono elementi che sono stati tramandatorss
dei secoli.

E opportuno considerare che nel corso del tempo stati eseguiti interventi per il recupero delovie e
tradizionale patrimonio edilizio sugli edifici namncolati, denominati «non monumentali», in gendire
proprieta privata, ma non per questo di minor pregi valore storico e culturale, che hanno
involontariamente o volontariamente mutato le tanstiche primigenie dei manufatti.

La tipologia degli interventi hanno interessatdenglaggior parte dei casi gli immobili residenzeaBpesso

le opere di urbanizzazione primaria e l'introdugioin messa a norme degli immobili (come per esempio
l'allacciatura della rete fognaria, lintroduziathecentrali termiche o di ascensori) hanno profometate
mutato non solo gli aspetti strutturali degli imntiplna anche la natura stessa degli spazi.

Per esempio, negli anni Sessanta le antiche gartole hanno iniziato a dotarsi degli allacciamfagnari;
guesto tipo di intervento implicava la rimoziondladsuperficie ciottolata tipica delle corti lombdar che in
epoche successive non € mai piu stata ripristipetai costi molto elevati dell'opera in confroratte
moderne tecniche di autobloccanti o cemento). @wstide non si tratta di una critica nei confronti de
miglioramento generale delle condizioni abitatikie ba avuto luogo a partire dalla seconda metaateul
Cinguanta a scapito di una "tradizione abitativa@lsee”, tuttavia € importante tenere in considengz
anche questi aspetti quando si ricercano gli elerpepri che ancora oggi testimoniano usi e costilim
un'epoca che oggi non esiste piu. Pertanto langsahe verra proposta non € puramente una visione
nostalgica, come in una sorta di "volonta dimitoalle origini", bensi la lettura vuole essepgil possibile
critica e volta ad identificare piccoli elemenitordi e manufatti che testimoniano la storia diwwgo e
come tali devono essere mantenulti.

Un‘altra importante considerazione da elencareeelatidove gli oggetti di recupero erano immobili
residenziali organizzati in organismi complessipnegetti di recupero spesso vengono inserititnohili di
diverso tipo, destinati ad altre funzioni, comdierili, ex stalle, magazzini e simili, sfruttandosi nuove
volumetrie per la funzione residenziale.

Nel complesso questo genere di interventi di recuperisanamento dei centri storici datati in upoep
anteriore al secondo conflitto mondiale, sono stggiosi e diffusi in tutto il patrimonio storicorhbardo
anche grazie ai numerosi incentivi ed alle numepobtiche attuate negli anni Ottanta e Novanta.

Questo tipo di approccio, se da una parte ha tdtdaufortissima riduzione del degrado abitativioe ¢
secondo il censimento del 1991 e praticamente sXSmpo interessa quote molto ridotte del patrioni
edilizio lombardo, dall'altra I'alterazione del matto e stata molto forte (non solo dovuta allerepdi
risanamento, ma anche agli accorpamenti ed adleveécsioni funzionali di edifici minori).

| recuperi attivati consistevano, infatti, di tutee categorie possibili di intervento, dal restaustia
ricostruzione integrale, passando per il risanamennhservativo ed i vari livelli di ristrutturaziene
manutenzione ed erano principalmente legati afleagbrivata, quindi al singolo manufatto e limitéti
singoli proprietari dei manufatti mirano al mighonento delle proprie condizioni abitative e/o laved a
creare, ove possibile, una qualche forma di resijapur limitata), conservando il proprio alloggiitega
nellimmobile recuperato. | recuperi interessandgpgrande maggioranza dei casi la funzione nezidie.

E va osservato che con il tempo e le leggi e léesee hanno progressivamente reso piu agevoli gli
interventi di trasformazione - che risultano essepiu richiesti - rispetto agli interventi di rqmero
strettamente conservativo, ampliandone gradualr@mteissibilita e la portata rendendo in qualcisira
“trasformativi" anche il restauro ed il risanameiaoni, Pedrazzini, 2005).

In alcuni centri storici nel corso degli anni Settta Ottanta e Novanta si € registrato qualchgoezoupiu
ambizioso promosso ed eseguito da societa immobilkaprese edilizie generalmente estesi e picaid
dove la demolizione e la ricostruzione erano glaasiorma) il cui obiettivo primario era collocarg g
immobili recuperati sul mercato. E il caso del pmo dello stabile di via Trento, nel centro storiti
Limbiate, civico 14.



Fig. 145 - Il manufatto di via Trento, civico 1atervento di recupero unitario

Inoltre si e assistito, specialmente negli antte&ea recuperi pubblici, ovvero quelli realizzigi comuni

in vecchi immobili preventivamente acquistati.

Questi recuperi abitativi comunali hanno avutoigalere auge alla fine degli anni Settanta, quaiddo
apparso possibile utilizzarli in applicazione delid57/1978 anche con l'obiettivo di proporli quaiiesco
di degli interventi privati sugli immobili circosta.

Quando una celebre sentenza emanata dalla Cotieuimsale nel 1980 porra fine a questa iniziative
sperimentali, l''dea che dovesse essere il Conliagiee per primo fornendo da esempio e stimolal per
recupero ed il riuso urbano, non cesso di esidiers) si € mantenuta fino ad oggi. Infatti, trzalee azioni
promosse dalle amministrazioni a favore dei recygpeati, intesi come interventi per la rivitalezione dei
centri storici, vi € quella degli incentivi e deintributi economici nei confronti degli interveptivati.

- il primo, il piu praticato con qualche successauello di fornire dei supporti o degli incentili tipo
economico, che vanno dalla riduzione degli onetiirdanizzazione (o la totale restituzione deglirione
qualora l'intervento risulti di elevata fatttra

- il secondo, piu oneroso per il Comune, € quelfordire un vero e proprio supporto economico fiabb
per la conclusione delle opere strutturali del kiecpatrimonio edilizio.

Come in molti casi, nonostante l'esistenza di noemegole che governano il patrimonio edilizio e
nonostante che queste ultime vengono diligentensgpificate va detto che la qualita dei risultaiiede
soprattutto nelle sensibilita e nellattenzioneaditrate sia dagli operatori (cioé dai tecnici ptigig, sia dai
comuni, che approvano i progetti.

La sensibilita varia da luogo a luogo in funziorm rsolo del governo locale di questo o quel periodo
specifico, ma anche in funzione delle attitudide#le propensioni comportamentali e culturali diadini.
Infatti € sulle preferenze locali, nel bene o nalaynche si rilette il senso di appartenenza. 2eihi, 2005).

In conclusione, valutare quali interventi plausitiiissono essere attivati in un centro storican@pdo arduo
oltreché essere un argomento fortemente dibatdaotenere una realta storica ed ambientale in modo
troppo rigido si corre il rischio di statizzareenibrmente una situazione gia di per se stigmatizzs
contrario, permettere interventi troppo lascivigaire il rischio di snaturare il contesto. Alladudi quanto
spiegato si vuole assumere la posizione dettataudal senso: e impensabile tornare agli anticangilri di

un tempo, ma gli interventi auspicabili devonoaigsa perpetuare I'antico legame con la storidudgb e

del contesto nel quale sono inseriti.

! Come & avvenuto nel comune di Breno, un piccafouce in provincia di Brescia, dove gli oneri diamizzazione, qualora
lintervento venisse giudicato con parere posid@arte dei tecnici competenti, venivano restiteita loro interezza. Liniziativa
ha avuto un mediocre successo in termini di reougigrcentro storico.



Nelle pagine seguenti verranno definiti i critextendo i quali e stata valutato lo stato di corssgone del
tessuto storico. Si tratta, come anticipato, di vedatazione di massima, che non vuole in nessuifomo
oltrepassare il confine della materia urbanis@®ae ritenuto opportuno inserire questo lavoro, i i
limiti intrinseci legati alla metodologia empirigaer poter definire alcuni casi particolari ricotrellinterno
del tessuto che potrebbero essere consideratigharitstilistici, quindi utili per il lavoro delmpgettista e del
conservatore.

Una volta definito il confine del tessuto storiétato svolto un sopralluogo al fine di riuscicagire in che
modo potesse essere suddiviso lo stato di congereatei manufatti. Per questo motivo per alcuificed
non sono state possibili indagini dirette perclgtranti in confini privati invalicabili. Si & dad di definire
cinque differenti classi, ciascuna delle qualidi@onto soltanto delle caratteristiche esternemaeiufatti
quali:

i) la manutenzione degli intonaci e dei rivestiment

ii) la manutenzione dei cornicioni e dei frontalini

iii) lo stato di manutenzione dei balconi, delléahbatre e delle ringhiere;
iv) lo stato del manto di copertura dei tetti epleviali;

V) lo stato degli infissi.

Tab. 90 - Le classi individuate:

Stato Descrizione

Ottimo stato di conservazione Con ottimo statoatiservazione si intende che lo stato di fatto dei
manufatti non implica nessun tipo di interventd.00% dellimmobile
e in perfetto stato di conservazione e gli inteiw@ntrano nella sfera
di azione della sola manutenzione ordinaria.

Buono stato di conservazione Con buono stato dserwazione si intende che secondo una stima
approssimativa circa '80% del manufatto € in buz&lizioni e che
per ottenere il grado maggiore sono necessari vamer di
manutenzione ordinaria (rifacimento intonaci, ifanto rivestimenti
rifacimento tinteggiature, ripristino frontalinijpristino cornicioni,
ripristino balconi, riparazione/rifacimento del rami copertura de
tetti, riparazione/sostituzione degli infissi, m@mzione e sostituzione
pluviali, manutenzione/rifacimento delle balaustdgelle ringhiere).

Mediocre stato di conservazione  Con mediocre gtatonservazione si intende che secondo una stima
approssimativa circa il 60% dellimmobile & in beoocondizioni,
pertanto sono necessari, seppur importanti, inérdemanutenzione
ordinaria. Il restante 40% necessita di importantervanti di
manutenzione straordinaria (sostituzione infisres installazione di
scale per la sicurezza, installazione di canne Hamasterne
rifacimento vespai, rifacimento solai). Talvoltecessari interventi di
consolidamento strutturale.

Scadente stato di conservaziong Con scarso statmndiervazione si € valutato che il 60-70%
dellimmobile presenta la necessita di attuare itapth interventi di
ristrutturazione edilizia che ne assicurino la iktabe la messa in
sicurezza, oltreché interventi di manutenzionenarii e straordinaria
per la restante parte dell'edificio.

Rustico Con gquesta classe si intendono gli immobéi vertono in uno stato di
forte degrado strutturale. Non possono esserezatiliper fini abitativi
0 per qualsiasi altro uso poiché é stato stimato stittanto il 209
dellintero manufatto abbia mantenuto le caraliehis originarie,
pertanto gli interventi necessari sono relativa @bla ristrutturazion
edilizia con talvolta demolizione e ricostruziord'thtero manufatto.

[¢2)




Inoltre, secondo quanto riportato dalla normatgaica UNI 11182:2006, NORMALZ2 per i beni culturali
(aggiornata al 13/04/2006) negli stati di consaovez considerati peggiori quali, mediocre, scadente
rustico si ritrovano anche fenomeni quali colorizaze biologica e presenza di vegetazione, degrado
differenziale, deposito superficiale, distaccosiere e fatturaziorieSi tratta di fenomeni che meritano uno
studio approfondito da parte di professionistiaticge e che non verranno trattati nello specificquesta
sede.
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Fig. 146 - Carta che mostra lo stato di conservazidegli edifici all'interno del centro storicoldmbiate secondo le
cinque differenti classi individuate. Scala 1:5.000

Nei grafici seguenti si vuole dare un'indicazionargitativa di qguanto osservato e nelle pagineessoe
vengono riportati alcuni esempi di edifici trattsgicondo le diverse classi di conservazione. Laesmed
struttura verra mantenuta per entrambi i centricsto

2 Norma tecnica elaborata sotto la commissioned@ddNI che indica la scelta e la definizione deniei utili per indicare
differenti forme di alterazione e degradazioneviigid occhio nudo per i beni lapidei naturaliegtificiali.

® Sj rimanda al glossario dei termini tecnici pea spiegazione approfondita e si ringrazia la praferia Pracchi per prezioso
materiale.
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Fig. 147 - Carta che mostra lo stato di conservazidegli edifici allinterno del centro storicofiinzano secondo le
cinque differenti classi individuate. Scala 1:2.000

Graf. 63 - Stato di conservazione degli edifici all'interno del
nucleo di Limbiate
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Classe di stato di conservaziong Numero di edifici per classe| Numero di edifici per classe (%)
Ottimo 52 17
Buono 79 26
Mediocre 121 39
Scadente 41 13
Rustico 8 3
Nessuna Informazione 5 2

Come si puo notare dal grafico relativo alla pstiwéca di Limbiate si pud immediatamente notasegiiasi
il 40% dell'intero patrimonio edilizio rientra ima classe di conservazione mediocre (specialmente p
guanto riguarda il tessuto storico piu antico, ared una diretta correlazione con la datazione efdifiti
non e sempre possibile), tuttavia sembra oppodatiolineare che le classi di ottimo stato di coresgone
e di buono stato di conservazione coprono cird&% deliintero patrimonio storico presente (il clalc
basato sulla superficie coperta).

Lo stato di conservazione scadente e o stato deoaazione a rustico interessano il patrimoniazealper
circa il 3% del totale. Si tratta di edifici chertego in pessime condizioni, talvolta inutilizzatisabitati o
privi di copertura e ricoperti da vegetazione.

Nel complesso il centro storico vanta circa I'808lophtrimonio esistente inserito allinterno deliene tre
classi di stati di conservazione, che possonoesssasiderate positive.

Graf. 64 - Stato di conservazione degli edifici all'interno del
nucleo di Pinzano
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Classe di stato di conservaziong Numero di edifici per classe| Numero di edifici per classe (%)
Ottimo 26 34
Buono 10 13
Mediocre 16 21
Scadente 13 17
Rustico 8 10
Nessuna Informazione 4 5




Come si pu0 notare dal grafico relativo alla pstibeica di Pinzano si pud immediatamente notarejahsi

il 35% dellintero patrimonio edilizio rientra ima classe di conservazione ottima e che il 13%aiemuna
classe buona, tuttavia sembra opportuno sottaiinebe le classi di mediocre, scadente e rustico,
rispettivamente 21%, 17% e 10%, hanno insieme tevole peso intermini di percentuale, raggiungendo
una percentuale di circa il 48% dellintero patmmoaedilizio.

| dati sottolineano due diversi andamenti relaild conservazione degli edifici, infatti, se da warte si ha

un buon livello di conservazione (in particolare gueanto riguarda gli edifici nella parte a sudaehune)
dall'atra si assiste ad un permeante degradcsitilate.

Nel complesso il centro storico vanta circa il 7@8bpatrimonio esistente inserito allinterno dpliene tre
classi di stati di conservazione, che possonoeessasiderate positive.

Nelle pagine seguenti vengono riportati alcuni gselinedifici divisi per classe di conservaziomegualita
di schede esemplificative (tab. 91, Limbiate e #@B, Pinzano) per una migliore identificazione e
spiegazione dei criteri adottati.

Limbiate (tab.91)

Stato _Localizzazione Fotografia
Ottimo : -

Via Giuseppe Mazzini, angolo via Aleardi, palazzesdenziale

Buono : ~, Wy

Mediocre

Via dante Alighieri, incrocio di Piazza Solari




Stato Localizzazione Fotografia

Scadente
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Via Dante Alighieri, angolo

via Fratelli Cairoli,arte interna, edificio residenziale

Rustico %
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Via Dante Alighieri, interno di una corte. Ex séaih ristrutturazione

Pinzano (tab. 92)

Stato Fotografia
Ottimo

Frassati

Buono

Via Modigliani, edificio residenziale con commeraigiede




Stato Localizzazione Fotografia
Mediocre ;

Scadente

Rustico

Via Raffaello Sanzio ]

Le particolarita stilistiche individuate, provertiedal passato che possono essere considerati gbhme
elementi da preservare o richiamare nella manateazordinaria, straordinaria e negli interventi di
ristrutturazione in tutte le loro possibili sfum@tisono stati raggruppati in quattro differentegatie, che
considerano due differenti scale: la prima scédgéta all'aspetto del contesto presente, petianconto

di elementi quali i) la tipologia della casa a epii) le altezze dell'edificato;e iii) le vedutegli scorci
allinterno del centro.

La seconda scala, invece, € legata agli elememttigupresenti che potrebbero essere manterimieatio
del contesto, per consentire continuita al tesRit@adono in questa seconda categoria i) i politaigresso
alle corti; ii) i muri in ciottoli; iii) le pavimetazioni in ciottoli; iv) le caratteristiche dellperture delle
facciate, v) le travi.

Nelle altre due categorie ricadono elementi punguatonoscibili allinterno della trama insedratie sono

i) gli edifici religiosi e i) le ville gentilizie.

Procedendo con ordine nelle pagine seguenti verjaresentati i rilievi effettuati e le relativedgtafie per
consentire la reazione di una sorta di abaco ogerat



Il contesto
i) La tipologia della casa a corte

Si potrebbe dire che per descrivere un cortilertmagbche parole: "luogo aperto e spazioso alfiotdi una
casa, talvolta ornato di logge e portici”.

Tuttavia la tipologia residenziale a corte, tip@ognivoca (a parte rare e puntuali eccezioniitaitho del
tessuto storico, anticamente era qualcosa di ipitatsva infatti di uno spazio chiuso creato daaaioni
singole unite, solitamente a ferro di cavallo é@arate da muri di cinta, talvolta confinanti cosdi o prati.
All'interno vivevano le famiglie contadine: era ffma comune avere nella cascina sia i locali adibit
ricovero degli animali accanto alla parte prettamessidenziale.

A Limbiate si contano numerose corti e nella talsliccessiva vengono raccolte per via i nomi detiehe
corti. Nella pagina seguente alcuni esempi fotagyraf

Tab. 93 - Elenco degli antichi cortili Limbiatesi

Via XXV Aprile Curt del Sciat
Curt dela Cuperativa
Via Trento Curt del Burghét
Curt del Lag
Curt del Viurin

Curt del Travain (Dugnan)
Curt del Valentin

Curt dela Viarena

Via Bolzano Curt del Balduchin

Curt del Turcée

Curt dela Valeta (Gibért)
Casina sel Dos (American)
Via Mazzini Curt del Giardinée

Curt del Mariott

Curt del Sart

Curt del Merun o Tetamanz
Curt del Bulinat

Curt del Lanzan

Curt de la Capunaga

Curt del Frecc

Curt de la Gesa Vegia

Curt dela Val
Via Groane Curt del Fatur
Via Dante Curt del Dutur

Curt del Vialett

Curt de I'Oca

Curt del Casermun (Manzi)
Curt del Maester

Curt del Bandera

Curt dela Rusa (Fatuascia)
Curt del Barbisin

Piazza Solari Curt del Puian

Curt del Curat

Curt del Casa

Via Cervi Curt del Masoeu




Elenco degli antichi cortili Limbiatesi

Via Cairoli (la via della Grotta)

Curt del Sedasat
Curt del Cantori
Curt del Sacrista
Curt del Culumbiroeu
Curt dela Pureséla

Via Casati

Curt dela Gati
Curt di a Noeuf
Curt del Puliroeu

Fig. 152 - Curt del Bulinat

Fig. 153 - Curt del Yiu
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ii) Le cortine edilizie

La cortina edilizia del centro storici di Limbigbeesenta caratteri pressoché omogenei, fatta enegaer
singoli elementi incoerenti, quali aggiunte datatiih seconda meta degli anni Cinquanta e Sessanta
Si tratta di edifici singoli, ben riconoscibili, pétonaco e diversa fattura con caratteristichesgoche
omologhe per apertura, altezza di gronda e castttiee congrue.

L'altezza non supera mai i tre piani fuori terra.

Fig. 156 - La cortina edilizia di Via Fratelli Casa



iii) Le vedute e gli scorci
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Non vi € paese che non conservi nmemoria dei suoi abitanti punti privilegiati, daiaj € possibils
riconoscere elementi noti e cari, ricordi di un perpassat Nel caso di Limbiate gli scorsi prese
allinterno del centro storico sono legati printripente ai luoghi della fec

ah *

Fig. 158 -Cartolina, 90:

Come per esempio il ritratto della Vergine trantk
Giorgio e Francesco all'altezza della biforcazidir
via Trento e con via Mazzir

Un altro esempio € la ex chiesa parrocchiale
ancora oggi € l'elemento caratterizzante alla
della cortina edilizia.
Tuttavia, questo tipo di

elementi non s

solamente legati alla fede, ne & un valido esela
piccola edicola alle porte del viale monumer
che conduce alla villa Medolago. Nonostant
trovi in uno scarso grado di conservazione, ini
ancaa oggi lo spettatore ad affacciarsi, superan
inferiate ed i cartelli che indicano il pericolagr
guardare oltre, fino a scorgere limponente

Fig. 159 -Fotografia, maggio 201

Un altro particolare che merita una nota é la fasmgolare di Piazza Solari: due semicerchi simonetre
fungono da porte della citta. Non sono documestadici simili ai restanti tre latE senza dubbio un
elemento che merita di essere presel Il semicerchio viene anehripreso allingresso di villBosisio

Castiglioni Cavriani Rasini.

Fig. 160 - Piazza Solari93(

f ig. 161‘?L'|ngresso di villa Bosisio Castiglio



| particolari stilistici
i) | portali di ingresso alle corti

L'accesso alle corti lombarde avveniva, per mativisicurezza, attraverso un‘unica via, il portone
monumentale. Il portone, spesso ad arco a tutio, sagpresentava la famiglia e fungeva da magsriagli
avventori o piu semplicemente per i visitatori el@borti vicine. Ogni corte, come detto poc'anzgvavun
suo nome, che poteva derivare dal nome della fanalge abitava la stessa (corte "dei Lanzani"pucgp
ricordare la mansione che esercitava il capofamigiorte del "maestro”, corte del "dottore", catéd
“"curato™) o ricordare fatti ed avvenimenti di terppssati che in un certo senso sono rimasti comsnze
collettiva (cote "Borghetto", probabilmente dovegswa l'antico fortino del basso medioevo).

Via Mazzini ' '~ Via Trento

Via Bolzano Via Trento

Piazzetta dell'Olmo Vicolo de‘I G-iglio



E il portone di accesso, in base alla sua imponengaalche modo avvertiva che tipo i abitanti pate®
essere incontrati una volta varcata a sua soglia.

Oggi questa antica funzione & ormai soltanto menabanziani ed appassionati di storia. Molti pairsmno
stati modificati negli anni Cinquanta e Sessantacpesentire il passaggio delle auto, che pianopsamo
andate a sostituire gli animali nelle stalle edeatre ricovero allinterno dei cortili.

Sono anche stati aggiunti cancelli (anche autoiatizione che frequentemente & avvenuta specitmen
durante gli anni Sessanta e Settanta, trasformandori in una sorta di condominio con spazi comuni
collettivi.

Via Mazzini, portone rifatto negli anni Sessanta a Dante, portone con doppio cancello

ii) I muri in ciottoli

Atro elemento nodale & quello dei materiali comueram utilizzati per I'edificazione, provenienti gman
parte dalle cave attive limitrofe; e ancor pitriessante € che non solo le nuove costruzioni médita delle
coree, ma anche le numerose ville e manufattcstpresentano sotto il sottile strato d'intonamitali e
laterizi, insieme a coppi e mattoni provenientpettivamente dalle fornaci e dalle cave limbiatgsi;
accanto il muro ricoperto di malta, all'incrociovita Dante e via Mazzini, cela uno strato piu antiatto di
ciottoli e mattoni di argilla. Tutti gli elementetfedificato sono caratterizzati dai materiali yaienti dalle
cave e dalle fornaci. Infatti, se si dovesse riqmeece la storia riguardante i mestieri piu antaiHiimbiate,

vi € senza dubbio quello della produzione di matiferie aziende sono sorte nelle zone limitrofeeaitro
storico, in particolare nella zona delle Groanazigr allabbondante presenza di argilla rosseetti@)r
Questo materiale grazie alla grande malleabilita,pbrmesso sin dai primi decenni del 1700 che la
produzione di coppi € mattoni continuasse sinaanignostri.

Il procedimento per la produzione iniziava corcbesizione manuale, per circa due o tre metristth del
livello del terreno. Dopodiché l'argilla veniva anmuohiata e I'azione del sole e del gelo provvedeva
rompere le zolle; in primavera la materia primaiweeimpastata con acqua per donarle elasticitdee ta
mansione era prevalentemente affidata alle donaglesbini del paese.

Successivamente avveniva la fase della modellatmramartelli di legno; il mattone crudo veniva gliin
depositato nelle "gambette" all'aperto per I'ezmoa, che poteva durare dai 10 ai 15 giorni. énfimattoni
venivano cotti nei forni ad una temperatura dieck®00 gradi centigradi per piu di due giornieaitine dei
guali il mattone, una volta raffreddato era prqmo essere venduto. Il lavoro all'interno delledor era
stagionale (5/6 mesi allanno) e massacrantefi iafatausa delle alte temperature che dovevaneeesse
mantenute allinterno dei forni si lavorava ancleadte le domeniche. A partire dalla seconda meta
dell'Ottocento, il lavoro nelle fornaci comincio adsere appannaggio degli immigrati provenienti dal
Veneto e dal Friuli. Agli inizi del Novecento deal@bresi e dei Siciliani. | muri in ciottoli checama oggi
rimangono allinterno del tessuto urbano testimmanian ricco passato operoso e di fatica, che nea de
essere dimenticato.



422

Fig. 165 - Via Mazzini

iif) Le pavimentazioni in ciottoli

Non solo nelle facciate, ma anche nella pavimeniezilelle strade e delle corti (prima degli al@T@nti
alla rete fognaria) era composta dall'accostanma@itoottoli, insieme a malte e sabbia. La provtadéco
modus operandi non solo risiede nella memoria dagjianti pil anziani, ma anche in numerose
testimonianze fotografiche d'epoca ed in piccadinbelli allinterno delle corti. La pavimentazioime
ciottolato puo essere senza dubbio consideratenmeseto stilistico verso il quale tendere.

Fig. 166 - Limbiate, 1920 Fig. 167 - Via Mazzinuel Merun (o Tetamanz)
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iv) Le caratteristiche delle aperture delle faeciat

Le facciate delle case presenti mostrano apediata/amente ridotte, talvolta incorniciate e deflalogia a
battenti. Spesso vi € la presenza di ballatobaldoni

‘ ‘ i 4\
Fig. 168 - Fotografia del 1940 che mostra la fatzidi una Fig. 169 - Casa a corte, 2013
casa allinterno di una corte del centro storicd_gnbiate

V) Le travi

Un ultimo elemento tipologico che pud essere famili@ individuato all'interno delle corti € quellelld
travi a vista che fungono da soffitto a porticatogge. In alcune ristrutturazioni sono state &otsi da
strutture a perlinato o ridipinte di bianco, pertenosi la caratteristica primigenia.

i

: . @\ -
Fig. 170 - Le travi di Via Trento Fig. 171 - Via Dta Alighieri




Gli elementi puntuali allinterno della cortina dédia

All'interno del tessuto urbano del centro storiosgono essere individuati alcuni elementi che ameritin
approfondimento seppur breve ed in forma di scheda.

i) Gli edifici religiosi: la chiesa di San Giorgiartire.

Tab. 94 - Q_hiesa S. Giorgio (di Piazza Solari)

La piccola parrocchia di S. Giorgio sorge, agliziifi

dell'800, su una piccola elevazione del terremnwialle
Groane. La facciata guarda ad occidente, méiatositle
ad est. In un documento del 1804ber Chonicus
conservato negli archivi parrocchiali, si leg

ge

"incominciamento della costruzione della chiesa

parrocchiale, demolendo la cadente antica. Patnaigd
De Marchi e nobile Luigi Castiglioni. Il disegno
delling. Pietro Gilardoni, assistente un Maletizachiesa
e in stile impero e fu terminata nel 1804.

Il tetto in coppi ed a doppia falda, & ornato dsdffitto in
tavole di legno, mentre il pavimento & rivestito
mattonelle e parte solo da lastricato. La navatsovié
mezzo é divisa, trasversalmente,

da un basso muro che lascia aperto in mezzo uo:

una sezione serve agli uomirifaltra alle donne. Tale

é

di

arc

muro venne successivamente abbattuto dietro odiline

San Carlo Borromeo.
La chiesa fu chiusa nel 1935, usata come magaez
come sala per incontri a partire dagli anni Ottanta

Tab. 95 - Chiesa dei SS Cosma e Damiano

(Quartiere Pinzano)

La chiesa di Pinzano, risalente al Xl secolo, sdangun
luogo discosto dalle case, lungo la via principdie,

fronte al cimitero. Come la Chiesa di San Gio®gio

ino

antica e di dimensioni ridotte (é gia presente cpme

cappella nel 1724). Originariamente la navata
occupata dal solo altare maggiore, sormontato dg
specie di scudo; il soffitto era ricoperto di leged il
pavimento di lastre pietra; il muro, invece, eraalore
bianco.

era
un

Non si levava alcun campanile, ma una modesta

campana pendeva da due pilastri sporgenti sul tetto




ii) Le ville gentilizie

Tab. 96 - Villa Mella

Villa Mella, o meglio villa Bazzero Mella, attuagede
della biblioteca comunale e della sala consiligadcone
e Borsellino”, & una delle pit note ed anticheler
dimore nobili del comune di Limbiate: compare, tinf
gia nelle mappe catastali del diciottesimo secbi@4)
pur risalendo certamente ad epoca antecedente.
Casa Bazzero non nasce come "casa di nobili"
come "residenza estiva" o simili; nasce, piuttostone
masseria, una casa rurale data in affitto ai contdter
guesto motivo, la sua morfologia non cambia di
nel cosro degli anni. Nella meta del diciottesiraoato
risulta appartenere a tale Giovanni Andrea Besatm
all'inizio del diciannovesimo secolo la vende agiui
Ferni. Alla morte del Ferni, essendo gli eredi menai
ed i beni messi all'asta, la casa, con altri lpegsa all
contessa Beatrice Castiglioni Rasini, nel 1841.
La contessa, poi, a sua volta cede la propriet
Ambrogio Bazzero, nel 1842 e la trasformazion
"villa" & dovuta proprio alla famiglia Bazzero,
intervenne sulla struttura dotandola di un giardino
allinglese e naturalmente eseguendo lavori| di
ristrutturazione.

Villa Mella si trova in via Dante 38.

Villa Molinari - Medolago é stata realizzata nefipdo
compreso tra il 1760 e il 1764. Il progetto fu ddio
dalla famiglia Molinari all"architetto Giuseppe Béi,
uno tra i piu quotati dell’epoca nel panorama lodda
La famiglia Molinari, la cui ricchezza derivaya
principalmente dall’attivita di commercianti, erzattra
le piu importanti e potenti nella Milano del setiatn.
All'epoca dell"acquisto del terreno e delle prdgrisu
cui sarebbe sorta la Villa limbiatese, i Molinaav&no
affrontando la scalata alle maggiori cariche bl
dello Stato di Milano. L architetto Bianchi, nebgetto
di realizzazione della Villa, aveva iniziato i lavp
intervenendo su un complesso di case gia esistdnti.
termine dei lavori, I'edificio si presentava come
attualmente. Una struttura a U, tipica delle vilitanesi
del tempo, con due ali simmetriche su due pidri@po
centrale con un portico a tre archi e dispostoespiani.
Sulla sommita della facciata sono presenti dueestdte
raffigurano due aquile su cui poggiano le ruote| da
mulino, che costituiva lo stemma della famiglia aii.
Villa Medolago (casa privata) si trova in via Damteco
distante da Villa Mella.

(D-




Tab. 98 - Villa Caponago

ll!llllll\ =

=
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La Villa rivela un rifacimento settecentesco viciab
gusto Neoclassico. La fronte & segnata da detle tiel
bugnato che ne delimitano i vari corpi.

Il pianterreno si apre in un bel portale arcuatguale, al
piano superiore,

presenta una balconata; mentre sul retro della Mile
un porticato

d'archi che si affaccia su un piccolo parco giardin
Villa Caponago si triva in via Mazzini, poco digtuda
Villa Bosisio Castiglioni Cavriani Rasini

La villa, come la vediamo oggi, e frutto delle
modifiche ottocentesche commissionate dal Cpnte
Carlo Luigi Rasini. La struttura prevede uno schema
ad U con il corpo centrale piu elevato rispette [all
due ali laterali. L'ingresso dell’edificio |e
caratterizzato dalla presenza di un imponente
portale ad esedra. Sul retro della villa si sviupp
parco, oggi notevolmente ridotto a seguito delle
lottizzazioni avvenute nel corso del XX secolo.
Epoca di costruzione: seconda meta sec. XVII.
La villa si trova in via Mazzini.

| primi anni dell'Ottocento sono l'epoca d'oro |
borgesia che acquista con le disponibjlita
economiche dei primi successi industriali i Cattane
giungono a Limbiate (famiglia dedita
bachicoltura) essi acquistano molti terreni a e
paese, piantumandoli di gelsi.

Oltre alledificazione di numerosi cascinali

ampio giardino che allepoca si estendeva
l'attuale chiesa di San Giorgio.
L'accesso principale della villa € da via Dante;

tuttavia vi € un accesso carraio da via Daniele
Manin.




2. La sensibilita paesistica del territorio limbiaese

Il paesaggio contemporaneo non risulta piu essepaducibile completamente ai modelli insediativi
originari. La carenza di criteri paesaggistici egdrocedure di pianificazione ha permesso I'espa@si
edilizia incondizionata con la conseguente pedilistruttura e di identita del territorio, versawsempre piu
forte "artificializzazione dellambiente naturalgibelli, 2007). Pertanto oggi il paesaggio non pid
considerato come l'insieme disomogeneo delle lzalemividuali, ma allargato a tutto il territoranche
alle aree degradate che hanno perso nel templeteagaesaggistica (CODICE URBANI Dlgs.42/04).
Per poter trattare la sensibilita paesaggistiGatatho della realta limbiatese si € deciso deenpere gli
indicatori utilizzati nella tesi dei dott.ri Marcbardera e Poalo Natoli, sullanalisi paesaggistiea
lindividuazione dei differenti gradi di sensitdliallinterno del territorio comunale.

Il comune di Limbiate, come piu volte ribadito,n&eérito in un territorio fortemente infrastruttaraba tali
vie di comunicazione lo interessano solo marginalead=’ contraddistinto da due situazioni contrasteda
un lato l'incalzare dello sviluppo economico e uibtco lungo le principali vie di comunicazionega dei
Giovi), dall'altro I'estendersi di un paesaggioirtiubbio valore coincidente con l'altopiano delleo&he,
che ha sempre costituito un preciso limite all'nrzzazione.

Originariamente composto da tre nuclei rurali (Lisdy Mombello e Pinzano), il territorio subisce un
improvviso mutamento a partire dalla seconda meg dnni Cinquanta quando la mancanza di strumenti
pianificatori comunali (fino al 1975) ed una fapiedata migratoria provocano espansioni ediliziealas

Nel piano territoriale paesistico regionale (Pipmbiate viene descritta come un‘area i cui alctergono
assunte quali "aree e ambiti compromessi 0 degraadadro a rischio di degrado” in particolare aittx di
"[...] aree ed ambiti che hanno registrato la perth deturpazione di risorse naturali e di camatulturali,
storici, visivi, morfologici testimoniali, ovver@lbanalizzazione, l'impoverimento e la perditaadeatteri
paesaggistici identitari [...]". Pertanto si vud@omuovere lo sviluppo di scenari di riqualificaze
paesaggistica locale condivisi; le province indmicdo nel proprio Ptcp misure e azioni prioritarie d
riqualificazione, ripristino o ricomposizione paggatica”" (Ptpr, Lombardia).

Infine, per il piano, Limbiate si colloca all'intes di un ambito di degrado paesistico provocatprdeessi

di urbanizzazione, infrastrutturazione, pratichaseurbani, in prossimitélei SIC Pineta di Cesate e
Boschi delle Groane ed € parzialmente compresateiiio del Parco Regionale delle Groane

La medesima descrizione e riscontrabile allinteleid?iano territoriale di coordinamento provirejaove
ancora una volta viene sottolineata la precarietgpdesaggio urbano in particolare vengono auspicat
interventi per il "mantenimento di un equilibrapporto tra aree edificate e territorio liberojaaterso il
riordino delle frange urbane, il ripristino dei dadj artificiali e naturali, l'arricchimento del@mponent
che possono assumere un ruolo attivo nella ricisirel del paesaggio” (Pt, Provincia di Milano).

Inoltre vengono individuati come principali elemetitinteresse storico-paesaggistico di Limbidtegntro
storico, ville e giardini di pregio, percorso lunfjd/illoresi), di interesse naturalistico-ambidetdi Sic
appena fuori il confine comunale, le aree bosdatéasce paesistico-fluviali) e le principali caspeali
porosita urbane da riqualificare.

In conclusione Limbiate si trova allinterno diterritorio dicotomico, se da una parte troviamdeuritorio

di altissimo pregio ambientale e paesaggisticolalti@ troviamo il degrado, procurato da anni di
urbanizzazione selvaggia, priva di attenzione owaronti del territorio.

Nelle pagine seguenti viene illustrato sinteticaimdrdataset dei dati e degli indicatori utilizzatt fine di
ottenere la carta della sensibilita paesaggistitana ed extraurbana.

Gli indicatori individuati rientrano nelle seguetie macro categorie e sono stati organizzatitalia per
una migliore comprensione del procedimento.

1) Il paesaggio extraurbanpA)

2) Il paesaggio urbanpB)

3) Il paesaggio periurbanipC)




Tab. 101 - 1) Il paesaggio extraurbano (1 pA)

Gli ambiti extraurbani di Limbiate sono localizzagélla parte occidentale e corrispondono in grate [@le aree interne ai perimetri del Parco Redgodelle

Groane:

- sono ambiti naturali tra loro continui con poctterferenze;
- ambiti rimasti integri nel tempo mantenendo leazione naturale;

- coincidono con le Unita di Paesaggio di granalietisioni e che subiscono una debole, pressiomp@atr
Nome della variabile Modalita di calcolo Unita  di| Copertura in ambito ¢ Fonte
misura studio
11 = continuita del paesaggio
naturale Y CN;
1= ——-
N
dove: o | Numero i
CNj = e la somma dei valori dell'indice di contitiudel paesaggip  qlje
naturale pre_ser?ti entro il raggio di ricerca di t¥ri di ogni-esima| ;nteressatel Totale Ptcp
cella del territorio dal
N; = e il numero totale di punti in cui & stato ditiezato il territorio | fenomeno
I2= continuita temporale dei
paesaggi naturali Numero di
Lettura cumulata dei valori di permanenza sulte ol sette soglie celle Carta di brenna 1837, IGM
storiche differenti ricostruite in ambiente GlSattate tramite analigi interessate Totale 1888, IGM 1937, Ortofoto
multivariata analisi delle componenti principalL@OMP. dal GAI 1955, CTR 1980,
fenomeno Dusaf 2009.
I3=rilevanza dimensionale
delle unita di paesaggio Numero di
. S . : celle
Lettura delle r?l'ree delle differenti unita di pagsagresenti interessate Totale Ptcp
allinterno della banca dati del ptcp dal
fenomeno




Tab. 102 - 2) Il paesaggio urbano (I pB)

Gli ambiti urbani di Limbiate corrispondono ai reidgtorici di Limbiate, Pinzano, Varedo, Bovisio $d&go e a quelle porzioni espanse di territobarnizzato in

cui e possibile percepire I'effetto citta come &digio Giovi, Villaggio Brollo e Mombello. Sono artibi
- costruiti continui con poche interruzioni dipentiléalla maglia stradale o da aree intercluse;

- che si sono mantenute integre nel tempo;

- con una forte densita abitativa e della magiaste;

- dove il frazionamento dell'assetto proprietarimaggiore.

Unita di

Copertura in ambito di

Nome della variabile Modalita di calcolo . . Fonte
misura studio
14 = continuita dell'armatura
1
urbana 4 = w Numero di
_ N; celle Total
dove: _ L interessatel otare Ptcp
CUj = & la somma dei valori dellindice di continui@llarmaturd (per le zone interessate)
urbana presente entro il raggio di ricerca di 18@irdi ognii-esima| tanomeno
cella del territorio
N; = € il numero totale di punti in cui e stato ditierato il territorio
I5 = continuita temporalg
degli ambiti costruiti Numero di
Lettura cumulata dei valori di permanenza suliz lath sette soglie celle Carta di brenna 1837, IGM

Totale

storiche differenti ricostruite in ambiente GlSattate tramite analigi interessate .
(per le zone interessate)

1888, IGM 1937, Ortofoto

multivariata analisi delle componenti principaC@OMP. dal GAI 1955, CTR 1980,
fenomeno Dusaf 2009.
16 = frazionamento assetto YhAj;
proprietario I6=— Numero di
dove: 1 celle
Aij = & la somma dei valori dellindice di frazionamte assettg interessate Totale Ptcp
proprietario presente entro il raggio di ricercd%sD metri di ogni- dal
esima cella del territorio fenomeno
N; = e il numero totale di punti in cui e stato ditiezato il territorio
I7 = la densita dell'assetto 7= PE Numero di
insediativo dove: celle Totale Afg, 2008.
Aij = €& la somma dei punti corrispondenti ad ognificali | interessate Edifici puntuali

Procedimento ottenuto attraverso la funzione dei&owizard per dal




Nome della variabile

Modalita di calcolo

Unita di

Copertura in ambito di

Fonte

misura studio
tutti gli edifici contenuti nell'aerofotogrammetidigitale. fenomeno
I8 = la densita dei tratti del 18=YTs
grafo stradale dove: metri Totale Grafo stradale in formato
Aij = e la somma dei tratti stradali contenuti &#ino del grafc *shp (lineare)
stradale.
19 = la densita dei nodi ; Numero di
- 9=Y!No
stradali ] celle .
dove: . Grafo stradale in formato
N : : . : S interessate Totale " .
Aij = é la somma dei punti corrispondenti ad ogridcio all'inerno dal .shp (lineare)
del grafo stradale. fenomeno

Tab. 103 3) Il paesaggio periurbano (1pC)

Gli ambiti periurbani di Limbiate porzioni di tewtio in cui:

- i margini dell'urbanizzato

non sono netti matag#iati e sfrangiati e quindi instabili;

- sono presenti aree intercluse agricole e n@mehte insularizzate e frammentate dove la trasaed si interrompe;

- vi & carenza di regolazione e pianificazione,did&ontinuita o incompatibilith con il contestforte presenza di piastre tematiche come capammustriali,

cave o grandi strutture di vendita affiancate daserste alla dimensione residenziale.

Nome della variabile Modalita di calcolo Un_|ta ol Copeftura n Aol Fonte
misura studio
110 =lo stato di
compromissione dei perimetri PEj )
- P 110 = = Tessuto urbano consolidaf
urbani J2 . Totale
) 1 metri . (Afg comunale, 2008)
dove: (per le zone interessate)
CUj = é la lunghezza del perimetro euclideo
P; = é a lunghezza del perimetro reale
111 =l'impedenza
perimetrale il
ni= ] . Totale Tessuto urbano consolidat
i metri

dove:
Lj = € la somma dei valori somma dei valori detlite di linearita
perimetrale presenti entro il raggio di ricerca%l metri di ogni

(per le zone interessate)

(Afg comunale, 2008)

()]

o




Unita di

Copertura in ambito di

(@]

O

Nome della variabile Modalita di calcolo . . Fonte
misura studio
i-esima cella del territorio
N; = € il numero totale di punti in cui e stato ditierato il territorio
112=l'individuazione degli Numero di
ambiti sensibili a contatto co celle Tessuto urbano consolidat
larmatura urbana Buffer di 150m all'esterno dei limiti dell'urbardta interessate Totale (Afg comunale, 2008)
dal
fenomeno
113 = larilevanza delle aree AL
agricole intercluse n3=—- Numero di
1
doy(i: & i i di i i 3 intecfelzfsate Totale Dusaf 2009 e
Alj=¢e .Ia somma dgl va]o_n di presenza deI[e a_gm:qle intercluse Afg comunale, 2008
presenti entro il raggio di ricerca di 150 metiognii-esima cella de| dal
territorio fenomeno
N; = e il numero totale di punti in cui & stato diierato il territorio
114 =_I interruzione deIIa_ . 4=y M Numero di
maglia stradale nelle unita ] celle :
- ) ; dove: . Grafo stradale in formato
urbanistiche d'indagine = . . , . o interessate Totale . ;
IM = e la somma dei punti corrispondenti ad ognoitiorallinerno dal .shp (lineare)
del grafo stradale. fenomeno
115 =l'insularizzazione degli Numero di
ambiti non urbanizzati celle ,
. . . Grafo stradale in formato
Densita delle linee del grafo stradale urbano interessate Totale . .
dal .shp (lineare) e Dusaf 200
fenomeno
116 = la rilevanza Numero di
dimensionale delle piastre 116=3 RDUj ucelle !
tematiche dove: interessate Parziale Dusaf 2009 e
RDUIj= somma dei valori di rilevanza dimensionaflal piastre dal Afg comunale, 2008
tematiche presenti entro il raggio di ricerca d frfetri di ogni f
. o enomeno
i-esima cella del territorio
117 = la rilevanza vudutistical Numero di Punti vedutistici (Ptcp),
degli elementi puntuali Analisi viewshed sui punti vedutistici in ambie@tS inter(éizte @l Totale confine comunale
fenomeno (Afg, 2008)
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Una volta completato il calcolo di ciascun indicajoi singoli risultati sono stati aggregati tramit
procedimenti statistici multicriteriali in ambierDA, per ottenere la cartografia sintetica cheavgoi
utilizzata nell'ambito del calcolo della carta 'detrveniblita.

Classe sensibilita
Clusters o
aesaggistica
Classi 2, 7
Classi4,5e 11
Classi 10, 12 e 13 | Media
Classi 3,9 Media bassa
Classil,6e8

Si é optato per l'analisi delle correlazioni edsililtato ha
portato all'identificazione di tredici classi digaggate che
hanno poi permesso, tramite la loro successivagagione
in ambiente GIS, di identificare cinque classi efisbilita

paesagagistica su tutto il territorio comunale.

Nella tabella qui a fianco la legenda della cartarnostrata

; l'aggregazione delle classi.

Fig. 172 - Carta finale della sensibilita paesagjges urbana ed extraurbana, cinque classi



Ambiti della
salvaguardi
urbana e
ambientale

sul tot.

' morfolog|C| e baSSI valori d| mterferenza mselmat

. allinterno del Parco delle Groane al cui interonc

& strutturali
' paesaggistici circoscritti (quali architetture Igiv
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architettoniche, alta integrita dei caratteri fsic

consolidato nelle soglie precedenti al 1888.
Sono presenti fasce boscate (boschi delle Groa
[ Esen

stati preservati i principali caratteri morfologic
lineari del terreno; nonché be

ville, giardini e parchi) di rilevante valore st
culturale.

Ambiti della
rilevanza
urbana e

ambientale

gF
us

.che possiedono un valore simbolico molto f

lagricole presenti allinterno del parco de
(& Groane,i nuclei storici originari.

Sono bacini a media e medio-alta rilevanza del
contesto paesaggistico-ambientale, caratterizzati
da una moderata presenza di sensibilita fisico-

per il paesaggio locale nonché eleme
morfologicamente  strutturanti il territorjo
¢ limbiatese quali il canale villoresi, le aree

e
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Tab. 106 - Media sensibilith paesaggistica del tétorio
Ambiti del
mantenimento €

Si tratta di ambiti che hanno una valenza
13,2% simbolica e strutturale abbastanza marcata per il
sul tot. contesto limbiatese ma che non presentano un’alta
rlevanza paesaggistica per il loro stato attyale.
Nello specifico sono riscontrabili gli assi stofici
che risultano oggi compromessi e che| in
prospettiva sono da valorizzare, i luoghi della
memoria storica che hanno perso identita a causa
del degrado in cui vertono, quali ad esempio ['ex
ospedale psichiatrico di Mombello oppure l'area
occupata da Greenland; e da i simboli della citta
contemporanea, che nonostante la loro recente
istituzione e la loro ridotta importanza
paesaggistica sono percepiti come elementi
caratterizzanti il paesaggio perché simboli dif un
paesaggio contemporaneo. Rientrano in queste
aree il Carrefour, elemento che modifica| le
dinamiche all'interno del territorio.

2.659
N. Celle

Tab. 107 - Medio-bassa sensibilita paesaggisticd taritorio
Ambiti della Luoghi a rischio di compromissione, cpn
S 4.058 20% - . . :
riqualificazione caratteristiche naturali residue interessate| da
N. Celle sul tot. ) ) A
del recupero urbanizzato sparso, con assenza di valori di
continuita e che presentano limiti allintegrita
strutturale. Inoltre ambienti interferiti dai filamiti
della trama urbana, dalle aree agricole interause
dagli ambiti estrattivi presenti che svolgono |un
ruolo fondamentale nelle operazioni di riequiligrio
e valorizzazione delle geografie paesaggistiche sul
territorio. negli ambiti piu  urbanizzati; in
guest'ultimi si riscontrano altresi elementi | di
valore ambientale ma altamente precari e |con
presenza di fattori a supporto dellattivita
antropica. Si fa riferimento in particolare allare
della Snia Viscosa da riqualificare o alle diverse
aree estrattive che caratterizzano in maniera
negativa il paesaggio limbiatese.
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Ambiti a prevalente caratterizzazione insediativa,
connotati da forme urbane rade a uso residengiale,
produttivo e terziario, nonché da piattaforme ie| ret
| infrastrutturali e tecnologiche.L'insieme
determina un'armatura urbana contraddistinta da
| indeterminatezza, limitato rigore e scarse regole
compositive, generando ambiti di scarsa valenza

Bassa
sensibilita
paesaggistica|

5.118
N. Celle

W

25,8%
sul tot.

storico—culturale,  naturalistico-ambientale | e
* | visuale—percettiva. In particolare  vengono
.| evidenziate quelle urbane caratterizzate | da

| diffusione insediativa, basse densita strettansente
contatto con aree di degrado paesaggistico;| altri
elementi che vengono evidenziati sono i diversi
ambiti produttivi che si dispongono a corona delle

| parti urbane che hanno caratterizzato nel tempo e
| caratterizzano ancora oggi il paesaggio| di
| Limbiate che risulta di scarso interesse
{" | paesaggistico.

Le ricadute nel Piano delle regole delle analifg@ttefate potrebbero essere riassunte secondovaesali
macrocategorie di paesaggio, trattate negli iratice¢parati.

La volonta e infatti quella di riuscire a definper i tre tipi di paesaggio urbano, periurbanoxcherbano

guali possono essere le indicazioni generali, qaialie possibili ricadute operative per ciascuntesto,

derivanti dalle analisi. I risultati verranno divistabelle, una per ogni componente.

Tab. 109 - Extraurbano:

Classficazione degli Norma . -
o . Azoni (Documento di Piano
ambiti (Piano ddle Regole) ( )
Extraurbano ad alta Salvaguardia e tutela Aumentare la fruizione
sensibilita
Extraurbano a medio-alta Rilevanza Mantenimento dei caratteri naturalistiagrari
sensibilita
Extraurbano a media Mantenimento e potenziamento  Mitigazione degli ithdelle attivita antropiche
sensibilita
Extraurbano a medio-bassa  Riqualificazione e recupero Progettazione di ardbitspetto
sensibilita
Delocalizzazione, trasformazione/
riqualificazione delle attivita incompatibili
Extraurbano a bassa s L ) ;
o Precarieta Riutilizzo delle strutture esistenti attraverso
sensibilita - . ;
linserimento di nuove attrezzature che
favoriscano la fruizione e l'accessibilita al parco




Norma generale:

si tratta degli spazi naturali d'interesse amblergaggetti alle prescrizioni sovralocali: nei @pondenti ambiti
non € ammesso alcun intervento di trasformazionaundento volumetrico vanno invece salvaguardate le
condizioni orografiche e geomorfologiche esistenti.

Tab. 110 - Urbano:

Classficazone degli Norma

— (Piano delle Regole) Azoni (Documento di Piano)

Mantenimento, consolidamento e valorizzazione

Urbano ad alta sensibilita Salvaguardia e tutela . o o
dei caratteri storico-paesaggistici

Manutenzione e riqualificazione del patrimonip
Urbano a medio-alta . esistente
s Rilevanza , . . . , o
sensibilita Riuso di natura non residenziale e ridestinazigne
funzionale di ambiti sottoutilizzati
Urbano a media Mantenimento e Mantenimento e potenziamento dei legami
sensibilita potenziamento economici e sociali derivanti dalle attivita prasen

Riequilibrio funzionale evitando l'insediamento (di
nuove attivita non armonizzabili coi contesti

Urbano a medio-bassal Rigualificazione e Valorizzazione urbana inserendo aree verdi
sensibilita recupero percorsi ciclo-pedonali, per incrementare la
fruibilita e I'accessibilita del tessuto urbanosiel

attivita presenti

Inserimento di nuove funzioni e possibili
demolizioni e ricostruzioni nell’ottica di

Urbano a bassa sensibilita Precarieta interrompere la banalita paesaggistica fornitai dagl
edifici parcellari prevedendo forme urbane piti
compatte e meno inclini al consumo di suola

Norma generale:

tutti gli interventi di riqualificazione, d'iniziata. pubblica o privata, che comportino la ristn@hione urbanistica degli
aggregati urbani esistenti, il loro completamenta auova costruzione devono concorrere al persegid degli
obiettivi di riqualificazione e tutela paesaggastcdevono misurarsi con i caratteri del contestaiis'inseriscono.

Tab. 111 - Periurbano:

Classficazione degli Norma . -
bifi (Piano delle Regole) Azoni (Documento di Piano)
Periurbano ad alta , Salvaguardia del rapporto architettonico-
ot Salvaguardia e tutela . :
sensibilita ambientale esistente
. — Manutenzione e riqualificazione del patrimonip
Periurbano a medio-alta . : ] T
R Rilevanza esistente e ripristino dell’originario rapporto
sensibilita : . -
architettonico-paesaggistico
Mantenimento e potenziamento dei legami
Periurbano a media Mantenimento e economici e sociali derivanti dalle attivita presen
sensibilita potenziamento ripristinando pero i caratteri originari nel caso d

strutture in stato di degrado




Classficazone degli Norma

ambit (Piano delle Regole) Al (PEENIEIO (R EE),

Riorganizzare le connessioni mediante un nugvo
disegno della trama e un diverso impianto
volumetrico, individuando espliciti limiti

allinsediabilita dei margini urbani

Periurbano a medio-bassa Riqualificazione e Interventi finalizzati allidentificazione di forme

sensibilita recupero urbane piu compatte e meno inclini al consumo di
suolo, mantenendo la residua naturalita impedendo
la saldatura tra perimetri urbani
Dove si riscontrino forti interferenze insediatéve
prevedibile la sutura degli ambiti di transizion

D

Mitigazioni delle attivith produttive e del traffic
veicolare, che rendano compatibile il
mantenimento del carattere industriale delle aree

Periurbano a bassa oy ove necessario.
N Precarieta : :
sensibilita Recupero delle aree estrattive mediante

I'inserimento di nuovi tessuti densi a tipologia e
funzione mista che ricuciano i contesti
frammentati

Norma generale:

I nuovi interventi devono tendere al completamelaiiarmatura urbana nel rispetto del contestacst@
paesaggistico in cui s'inseriscono. E’ necessatiodurre morfologie insediative di massima conegatt
perimetrale, che riqualifichino i margini dellat@iesistente.

Fig. 173 - Foto storica del 1940, Villaggio dei @io



3. Alla ricerca di modalita d’intervento per il Piano delle regole: la carta dellintervenibilita soad —
urbana della realta limbiatese

3.1. La valutazione dello stato delle componegtiBcative per il calcolo della carta dellintervbilita: le
risultanze emerse

Per poter affrontare la redazione della cartardeivenibilita per il Piano delle regole sonoesiatividuate
le componenti piu significative allinterno delfapato analitico affrontato.

Esiti e procedure sviluppate all'interno dei cdippoecedenti sono stati valutati quali possibiéneenti

caratterizzanti per poi procedere all'analisi maitata.

Le componenti che sono state prese in consideeaz@:

i) la componente paesaggistica, ii) la componegitgiva alla problematicita urbana e iii) la comgien
dellintegrita urbana.

La triade e stata individuata sulla base deglicatdri sintetici dati dalla somma degli indici ciolesati

allinterno dell'intero apparato analitico.

Utilizzando questo dataset il risultato che si gumttenere non si limita ad un descrizione debétaeer
comparti, bensi su vuole ricostruire un modelltesito il piu possibile vicino alla realta che @ogsidare le
scelte di piano.

L'intero apparato delle cartografie sinteticheadostrattato in ambiente Gis e standardizzato siecana
matrice comune di cella 50x50 di lato (unita diurésche garantisce un elevato grado di dettagiiopgni

carta sintetica.

Nei paragrafi seguenti verranno schematizzatiardivndici considerati per ognuna delle tre csirtetiche,
per poter presentare una sorta di sintesi delbirsggparato analitico affrontato.

3.1.1. La componente paesaggistica

Per la carta sintetica relativa alla componenta dehsibilita paesaggistica viene preso in corsdaae il
lavoro svolto dai dott.ri Marco Lardera e Paolodiiatllinterno del loro lavoro di tesiallinterno di una
collaborazione tra il comune ed il dipartimento Da@ipartimento di architettura e studi urbany, e
dipartimento Diap (Dipartimento di architetturai@ficazione), del Politecnico di Milano.

La carta sintetica € stata divisa in cinque cllissensibilita (1 = bassa sensibilita paesaggiicamedio-
bassa sensibilita paesaggistica; 3 = media séagizsksaggistica; 4 = medio-alta sensibilita agstica; 5
=alta sensibilita paesaggistica).

In termini qualitativi, le classi di bassa, medasfa e media sensibilita paesaggistica sono iatge in
corrispondenza di porzioni di territorio urbanizzatparticolarmente sfruttate dal punto di vistee disorse
agricole, mentre le corrispondenti classi di altaaslio-alta sensibilita paesaggistica sono swtenirate in
quelle parti del territorio dove la qualita del gaggio e dei terreni € particolarmente elevata écpar
esempio accade in corrispondenza del territorle Gebane).

La carta sintetica della sensibilita paesaggigizal comune di Limbaite deriva dallanalisi mediiiata di
un gruppo di tre differenti carte sintetiche refata tre diversi "paesaggi urbani: la realta extrana, la
realta urbana e la realta periurbana.

i) Gli ambiti extraurbani di Limbiate sono locakznella parte occidentale e corrispondono in gate
alle aree interne ai perimetri del Parco Regiotelle Groane:

- sono ambiti naturali tra loro continui con poatterferenze;

- ambiti rimasti integri nel tempo mantenendo leazione naturale;

- coincidono con le Unita di Paesaggio di granafiegisioni e che subiscono una debole, pressiompaatr

L Lanalisi paesaggistica per la stima della senibilla definizione di regole per il caso di Limt#g Politecnico di Milano,
Luglio 2012, rel. Pier Luigi Paolillo, corr. AlberBenedetti, Giorgio Graj e Luca Terlizzi.



i) Gli ambiti urbani di Limbiate corrispondono aiclei storici di Limbiate, Pinzano, Varedo, Bowisi
Masciago e a quelle porzioni espanse di territati@nizzato in cui € possibile percepire I'effeitta come
Villaggio Giovi, Villaggio Brollo e Mombello. Sonambiti:

- costruiti continui con poche interruzioni dipentiléalla maglia stradale o da aree intercluse;

- che si sono mantenute integre nel tempo;

- con una forte densita abitativa e della magiaste;

- dove il frazionamento dell'assetto proprietarimaggiore.

iii) Gli ambiti periurbani di Limbiate porzioni derritorio in cui:

- i margini dell'urbanizzato non sono netti matiagtiati e sfrangiati e quindi instabili;

- SONo presenti aree intercluse agricole e n@amehte insularizzate e frammentate dove la traedast si
interrompe;

- Vi e carenza di regolazione e pianificazione, di¥eontinuita o incompatibilita con il contestdorte
presenza di piastre tematiche come capannoni fiaiystave o grandi strutture di vendita affiamcat
casualmente alla dimensione residenziale.

Nelle tabelle seguenti vengono riportati i datdsetdicatori utilizzati per ciascuna componente.

Tab. 112 - Gli indicatori utilizzati per I'ottenim@o della carta di sensibilita del paesaggio extriaano

I1 = continuita del paesaggio naturale

I2= continuita temporale dei paesaggi naturali

I3=rilevanza dimensionale delle unita di paesaggio

Tab. 113 - Gli indicatori utilizzati per 'ottenim@o della carta di sensibilita del paesaggio urbano

[4 = continuita dell'armatura urbana

I5 = continuita temporale degli ambiti costruiti

16 = frazionamento assetto proprietario

I7 = la densita dell'assetto insediativo

I8 = la densita dei tratti del grafo stradale

19 = la densita dei nodi stradali

Tab. 114 - Gli indicatori utilizzati per I'ottenim@o della carta di sensibilita del paesaggio pebiano

110 = lo stato di compromissione dei perimetri urbani

111 = l'impedenza perimetrale

112=l'individuazione degli ambiti sensibili a catito con I'armatura urbana

113 = la rilevanza delle aree agricole intercluse

114 =l'interruzione della maglia stradale nelleitaurbanistiche d'indagine

115 =l'insularizzazione degli ambiti non urbanitiza

116 = la rilevanza dimensionale delle piastre teiciat

117 = la rilevanza vudutistica degli elementi puadiu

Una volta completato il calcolo di ciascun indicatoi singoli risultati sono stati aggregati tramit
procedimenti statistici multicriteriali in ambierkDA, per ottenere la cartografia sintetica cheaavgoi
utilizzata nell'ambito del calcolo della carta 'deérveniblita.

Si e optato per l'analisi delle correlazioni edislltato ha portato allidentificazione di tredatassi
disaggregate che hanno poi permesso, tramite ¢a doccessiva aggregazione in ambiente GIS, di
identificare cinque classi di sensibilita paesdiggisu tutto il territorio comun

Nella pagina seguente viene riportata la cartat&atcosi come é stata utilizzata all'interndasrellisi per la
indagare il grado di intervenibilita allinternd tessuto urbano consolidato.

2 per approfondire si veda il capitolo 2 " La seliitpaesistica del territorio limbiatese", paitgvolume I1.
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'''''

Classe 5
Classe 4
Classe 3 Media

Classe 2 Media bassa
Classe 1

Fig.174 - La carta sintetica della sensibilita paggistica allinterno del comune di Limbiate

3.1.2. La componente della problematicita urbana

Per la carta sintetica relativa alla componentta giebblematicita urbana sono stati calcolati peegli
indicatori utilizzati allinterno della tesi di leea "La validazione analitica degli indirizzi piitin
urbanistica: il caso di Limbiat&"redatta dalle dott.sse Federica Manenti, Bianaaa\Caravati ed Alessia
Albini, integrati con ulteriori analisi quantitativedatte in ambiente Gis.

La carta sintetica del grado di problematicita gmess all'interno del comune di Limbaite deriva alall
sovrapposizione tramite il comando di Overlay medatin gruppo di sette differenti carte sinteticklative
ad altrettante componenti.

La carta sintetica & stata successivamente rfdatsiin cinque classi di problematicita, coarenh la
precedente classificazione quindi, la classe Jspomde ad una classe di bassa problematicitdadaec
cinque corrisponde ad una classe di alta probleitaatle classi intermedie si posizionano allimber
dellintervallo numerico considerato sono la cla®sémedio-bassa problematicitd), la classe 3 (media
problematicita) e la classe 4 (medio-alta probleiteat

® nell'ambito di una convenzione stipulata tealignico di Milano ed il comune di Limbiate



Nelle tabelle seguenti vengono riportati i datelsietdicatori utilizzati per ciascuna componénte

Tab. 115 - Gli indicatori utilizzati per l'ottenim@o della carta relativa alla componente morfotipgica

Il fine della componente morfotipologica &€ queliadprofondire e sviluppare la forma degli edifiaiforma degli
isolati e le relazioni formali contenuto-conterettia essi. Si € cosi ottenuto un elaborato caftogiche ha il fine d
descrivere quanto gli isolati sono disomogenairalinterno in relazione a diversi caratteri mdpfdbgici, realizzatg
tramite il calcolo di 14 indicatori, successivansegmalizzati attraverso il modulo ACOMP (Analisieleomponenti
principali) del software Addati. Le unita statibicscelte per I'analisi sono stati gli isolati unizaati.

A=l grado di frammentazione della forma degli iso&atstruito sull'indice di Salvetti

A,=l grado di frammentazione della forma degli edifier isolato costruito sullindice di Salvetti

A5 = Grado di compattezza della forma degli isolati moss sul coefficiente di forma

A, =1l grado di compattezza della forma degli edifier psolato costruito sul coefficiente di forma

As =l grado di uniformita tipologica

A, =l grado di uniformita delle altezze

A, =1l grado di frammentazione calcolato sull'indice AR

Ag =1l grado di complessita delle forme calcolato salbve di edgedensity

Aq =l grado di compattezza degli isolati calcolato galore di compacity

A, =l densita edilizia per isolato

A4, =l grado di segregazione tipologica cumulata petaso

A, =Grado di centralitd dell'isolato

A5 = Coefficiente di distribuzione dell'urbanizzato ptamtne per isolato

A, =Grado di rugosita per isolato

Tab. 116 - Gli indicatori utilizzati per I'ottenim@o della carta relativa alla componente morfogrivet

Lo studio della morfogenesi urbana si pone I'abitli descrivere il dinamismo che ha caratter@zst organismg
urbano, inteso come trasformazione o consolidamento
Definisce lo sviluppo diacronico dell'urbanizzé@mite 'utilizzo della cartografia storica) eerpfosservazione dei
mutamenti delle destinazioni d'uso (utilizzandpilnificazione previgente).

B; =l grado di frequenza degli edifici rispetto alleglie storiche

B,= Il grado di variazione di frequenza degli edifigpetto alle soglie storiche successive

B; =l grado di integrita delle destinazioni d’'uso

Per quanto riguarda la componente sociale limaliead a sua volta scomponibile in tre diversi mdimen
analitici:

i) la popolazione di Limbiate;

ii) i flussi demografici;

iii) la labilitd occupazionale;

che una volta trattati in ambiente Gis hanno poradla costruzione sintetica della carta di labilit
demografica.

Nella pagina seguente le tabelle degli indicatomserati.

4 Per approfondire si veda il capitolo 1 "I conttilolelle analisi®, parte Il, volume II.



Tab. 117 - Gli indicatori utilizzati per I'otteninmgo della carta relativa alla componente sociale:
la popolazione di Limbiate

Il fenomeno che si vuole evidenziare dalla lettlegli indicatori sulla struttura demografica edhillta strutturale
della popolazione, dove per labilita strutturaletsinde la caratteristica di un ambito in cuidpgazione risulta poc
dinamica, distribuita in maniera poco confortevelappartenente alle fasce di popolazione piu déadiani in
particolare).

C,=Ladensita

C,=La crescita della popolazione

C; =L’indice di giovinezza

C, =L’indice di vecchiaia

Cs =L’indice di dimensione media familiare

C,, =L'indice di condizione culturale

C, =L’indice di dipendenza strutturale

Tab. 118 - Gli indicatori utilizzati per I'otteninm@o della carta relativa alla componente sociale:
i flussi demografici

In generale, si considerano flussi i movimentiapigazione generati dal’landamento naturale deltmlazione (nat|
e deceduti) e dalle migrazioni (emigrati e immiyrat

Cg= Densita di popolazione straniera

Co=Tasso di natalita

Tab. 119 - Gli indicatori utilizzati per l'ottenim@o della carta relativa alla componente siciale:
la labilita occupazionale

L’obiettivo di questa analisi € quello di indaglrelistribuzione della popolazione attiva, dellagazione occupats
della popolazione disoccupata e delle relaziongelesti gruppi intessono tra loro.

E,,=La popolazione attiva

E;;=La popolazione occupata

E;,= Il tasso di disoccupazione

E,;=L’indice di ricambio della popolazione lavorativa

E,, =L’incidenza dei soggetti femminili in eta lavorativ

Tab. 120 - Gli indicatori utilizzati per l'ottenim@o della carta di sintesi relativa alla componerseciale:
la labilita demografica

Tale indicatore descrive il grado di variabilitdlalestruttura interna e dato dalla somma di trécaidri parziali
utilizzati per leggere sotto diversi aspetti (dmat interna, flussi e struttura occupazionalejeomeno dellg
dinamicita demografica.

Cin= grado della variabilita della struttura interna

Cq = dinamismo dei flussi demografici

Cocc = grado di dinamicita occupazionale

X = valore massimo riscontrato

Il valore ottenuto & standardizzato rispetto aché, corrisponde al valore massimo ottenibile dadigito (3 * 14
indicatori).

=

O



Tab. 121 - Gli indicatori utilizzati per l'ottenim@o della carta di sintesi relativa alla componente
economica

Si vuole attraverso questo indicatore indagareotangialita economica rispetto alle diverse adtiyitesenti sul
territorio. La costruzione degli indicatori econong stata organizzata secondo le categorie dedidedia tassa suli
rifiuti solidi urbani (Tarsu). In particolare, sorstate prese in considerazione tre categorie paincle attivita
manifatturiere, le attivita terziarie e le attivimmerciali.

D, = La distribuzione delle attivita industriali e ariaali

D,=La distribuzione delle attivita terziarie

D;=La distribuzione delle attivita commerciali

Tab. 122 - Gli indicatori utilizzati per I'otteninm@o della carta di sintesi relativa alla componergeciale
del terzo settore

La componente sociale indaga la dotazione di sendttivita svolti alla popolazione. L'obiettivodt identificare zone di labilita
sociale, ossia bacini in cui servizi e attivitaigibeisultino scarsi o inesistenti. La componesitaviluppa sulla base di quattro
indicatori, osservati, come per lo studio delle ponenti demografica ed economica, in base a tezsgivsoglie: 2000, 2005|e
2011. | dati utilizzati provengono dalla banca datisu, nella quale si trovano, oltre alle categegate alle attivita prettamernte
commerciali ed industriali, categorie legate aghidali interesse sociale.

T1 =La distribuzione dei luoghi di culto e religiosi

T2 =La distribuzione dei luoghi per l'istruzione

T3 =La distribuzione dei luoghi per I'associazionistacsultura e il tempo libero

T4=La distribuzione delle attivita di supporto allesréenza

Tab. 123 - Gli indicatori utilizzati per l'ottenim@o della carta di sintesi relativa alla componente
economica del mercato immobiliare residenziale enogerciale

La componente immobiliare & descritta da due itaficda rendita di mercato di fabbricati residafizZ{F1) e la
rendita di mercato di fabbricati commerciali (2)e si calcolano mediante I'adattamento e la itirediira del valore
di rendita catastale. Per il caso di Limbiate,d@@&so di calcolare il valore catastale (\VVc¢) edili ri-calibrarlo con il
coefficiente di 3.35 definito per il Nord Italia.

X
Grado di labilita del mercato immobiliaresigng = —

x = valore attribuito alla classe di labilita, cbax<3
n = valore massimo della serie (n=3)

Una volta calcolata la carta sintetica per ogricatdre, € stato utilizzato il comanddideighted Overlain
ambiente Gis, considerando tutte le componentpesn uguale. Il risultato, una carta sinteticamméto
raster, & stato poi riclassificato aggregandodiassi ottenutenelle cinque classi codificate come spiegato
nel paragrafo precedente.

Nella pagina seguente viene riportata la cartat&atcosi come € stata utilizzata all'interndasrellisi per la
indagare il grado di intervenibilita allinternd tessuto urbano consolidato.

® Per approfondire si veda il capitolo 2 "La rapengszione spaziale dei problemi”, parte II, voluime
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Clusters Classe sensibilith paesaggistica
Classe 5

Classe 4 Media alta
Classe 3 Media
Classe 2 Media bassa
Classe 1

Fig. 175 -.a carta sintetica della spazializzazione dei peotilallinterno del comune di Limbiate

3.1.3. La componente dell'integrita urbana

La carta sintetica relativa alla terza componergsgin esame, cioe la carta dellintegrita delties suoli, &
deriva dalle banche dati digitali diacroniche retaai diversi usi del suolo allinterno del comfine

Si e scelto di inserire questa carta sinteticatalito del calcolo in analisi multivariata poichifraverso
questo indice & possibile individuare con esatteziacalizzazione dei nuclei storici primigenipeto di
fondamentale importanza all'interno dell'indagine si intende svolgere.

Per poter calcolare lindice d'integritd sono statlizzate le basi dati dell'uso del suolo nelieetise soglie
storiche, in particolare per il caso studio di Liate sono state considerate le soglie storichaiskzlbel
suolo, direttamente scaricate dal Geoportale veladigli anni 1954 (carta delluso del suolo GAI,
digitalizzata recentemente da Regione Lombardientim conto delle medesime categorie presenti nella
base dati Dusaf), 1980, 2005, 2009 (Dusaf).

® per approfondire si veda il capitolo 5" L'indivizione di bacini di integrita dell'uso dei sueli pdividuare i tessuti primigenei ",
parte Il, volume I



Come si puo vedere nalla figura sottostante, jitedrita sara elevata, quindi I'uso del suolongasto
invariato nel corso degli ultimi due secoli, pitcdlore della classe sara vicino alle scale crammatdei
verdi. Viceversa, piu lindice di integrita sar&sm quindi, sinonimo di variazione delluso deilisoel
corso del tempo, piu il colore tendera ad assunnamegradazione calda tendente al rosso. Per i dalor
media integrita si & optato per una scala cromiaticente al giallo/arancione.

E molto interessante notare che le aree interedaiiepill alta integrita sono le aree che oggismndono
al Parco delle Groane, dove, seppur variati ngbdewgli usi dei suoli si sono mantenuti valori ki gregio
naturalistico ambientale. Allinterno del Parcosben visibili le fornaci storiche di media intégri

Il secondo aspetto che risalta subito alloccHm @asse di medio-alta integrita, nella qualedar® i tre
nuclei primigenei di Limbiate centro, Mombello @®ino, insieme a piccole aree quali I'area detaime
la cava di via dei Mille.

Nelle classi di media e medio-bassa integritaraeot tutte le aree che hanno avuto il loro svilujppon
epoca compresa tra gli anni Sessanta del Novesgnfaimi anni del 2000.

Spicca per importanza la macchia di colore rossiteastica della piattaforma commerciale del €faur
(con annesso parcheggio e nuova viabilita) e ke iadustriali a sud del comune ed a est, dovednte
riammagliamento con il tessuto urbano (residengigeevalentemente produttivo) del comune di Vagedo
evidente.

Clusters Classe sensibilita paesaggistica
Classe 5

Classe 4 Media alta
Classe 3 Media
Classe 2 Media bassa

Classe 1 |Bassa

Fig. 176 a carta sintetica della spazializzazione dei peatilallinterno del comune di Limbiate




All'interno del calcolo non sono stati considedate indicatori quali l'indice di vitalita (indicdne valuta il
numero di attivita presenti in un'area definita eamita d'indagine) e lindice di eterogeneitai¢mahe
determina un valore, pit 0 meno alto, considerdadsomma delle differenti categorie di esercizi
commerciali allinterno di un‘area definita coméaudindagine).

Entrambi gli indici erano stati calcolati sulla ®adi numerose esperienze precedenti (Como, Barzio,
Robecco sul Naviglio, Siena e Pisa), le quali kasava loro indagine sulla caratteristica dei cestirici
lombardo e toscani di essere tradizionalmente dexadi il centro delle attivita commerciali ed gieihali,
dove le attivita ed il commercio al piede trovaextile localizzazione. Le banche dati utilizzateipealcolo
sono quelle della tarsu comunale: dalla tassaifulgi spazializzata in modo puntuale € infatti gibe
determinare il numero e la tipologia delle différettivita presenti.

Tuttavia, nel corso degli ultimi dieci anni, laltaali Limbiate ha subito una radicale modificaraérno del
Suo tessuto storico e le analisi lo confermanattirdalle analisi si evince che Limbiate presemia vitalita
pressoché omogenea, tranne I'eccezione delle éeedm centro commerciale Carrefour, a nord del
comune, e del terziario a sud di Pinzano ed umageteeita di attivita assimilabile al risultatoeottito per
lindice di vitalita.

Tali risultati dimostrano che non solo I'antico tenha perduto gli antichi connotati, ma anche @om
conseguenza dello spopolamento e del degrado ssagyée caratteristiche di vitalita commercigdegprie
dei centri storici lombardi.

Il dibattito e aperto sotto molti punti di vistagroido che e importante sottolineare in questa safe nel
caso di Limbiate sono state perdute nel corscedgbd le caratteristiche proprie del “centro stéremme
tradizionalmente viene identificato.

Sicuramente, come concausa alla realta studiaédavstoria delle ondate migratorie che si socoesiute
nel sorso degli anni Cinquanta, Sessanta e Settaraaisa delle quali € stato registrato un ingrendella
domanda abitativa da parte di nuovi abitanti che,risorse limitate hanno messo in pratica la ¢ottura
portata dai loro luoghi d’origine.



3.2.La caratterizzazione multidimensionale dei baanila definizione del grado d'intervenibilita

Per individuare i diversi bacini che identificandiversi gradi d'intervenibilita, quale principdigtore di
indicazione per la trasformabilita dei suoli, quiddto fondamentale per proseguire con lindividweaez
della citta da tramandare, € stata applicata i&rshtistica multivariata dei tre vettori sintefdentificati,
assunti al rango dellevariabili da cui estrarre una piu limitata entitdauove variabili soggiacenti (fattori),
sufficienti a riassumere gli aspetti piu rilevasin accettabile perdita di dettaglio (si e utiliazafatti una
matrice 50x50 metri di cella regolare) mediantealiai delle corrispondenze (AC). Cosi, alla luegld
indici sintetici calcolati per la caratterizzazioneltidimensionale dell'assetto paesistico-amblentebano,
le analisi sono state applicate a tutto il teintaomunale, rispetto ai fattori: (i)problematici(d) integrita
dell'uso dei suoli e (iii) sensibilita paesagg#stiarbana ed extraurbana).

Una volta predisposto il file di documentazione difla set delle variabili qualitatiye® stata applicata
lanalisi delle correlazioni preliminare allanaligttoriale (analisi delle corrispondenze) pernvittlare i
legami significativi in grado di fare intravveddestendenze in atto tra kevariabili d’indagine (i vettori

colonna quantitativi di ogni indice sintetico clegsono):

VARIABLE1 "Codice" ID # un identificatore per il jo
con i dati cartografici

#

VARIABLE2 "Sens" CATEGORIAL 5

VAL 1 "Bassa sensibilita paesaggistica
VAL 2 "Medio Bassa ensibilita paesaggistica"
VAL 3 "Media sensibilita paesaggistica"
VAL 4 "Media Alta sensibilita paesaggistica”
VAL 5 "Alta sensibilita paesaggistica"

#

VARIABLES "Probl" CATEGORIAL 6

VAL 1 "Alta problematicita”

VAL 2 "Medio Alta problematicita"

VAL 3 "Media problematicita”

VAL 4 "Media Bassa problematicita"

VAL 5 "Bassa problematicita™

VAL 6 "Assenza di informazione"

#

VARIABLE4 "Integ" CATEGORIAL 5

VAL 1 "Bassa integrita"

VAL 2 "Medio Bassa integrita"

VAL 3 "Media integrita"

VAL 4 "Media Alta integrita"

VAL 5 "Alta integrita"

Tab. 124 - File "info" per l'analisi delle corrispdenze per

il software Addawin

Nota:

Con la variabile n.2 si intendono i risultati

dellindicatore sintetico

()

"sensibilita

paesaggistica" standardizzati e classificati in

cinque classi secondo la classificazione Na
Breaks.

Con la variabile n.3 si identifica (ii) l'indice

problematicita sintetizzato a sei classi (la seg
relativa alla mancanza di informazione).

standardizzazione e avvenuta in cinque c
utilizzando la classificazione Natural Breaks.

L'assenza dinformazione per quanto conc
guesto indicatore sintetico € da fare ris3
allanalisi, volutamente condotta soltanto s
aree urbanizzate del comune.

Va sottolineato che per lindice sintetico
problematicita € stato necessario invertir
valori, pertanto ad un'alta problematid
corrispondera il valore di classe 1, val
estremamente negativo per quanto riguard
classificazione adottata. Lo stesso criterio @
adottato per tutte le altre classi.

Con la variabile n.4 si intendono i risult
dellindicatore sintetico (jii) "integrita dell'ustei
suoli" standardizzati e classificati in cinque sia
secondo la classificazione Natural Breaks.
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! Sono stati considerate 5 classi di valore, 1sdya@s- medio-basso, 3 - medio, 4 - medio-altdidb-@nsiderando che in ogni caso,
il valore 1 avesse connotati estremamente negath il valore 5 avesse, in ogni caso, valori seqppsitivi.



Lo spazio delle unita'R'analisi fattoriale e l'ndividuazione delle caspondenzgACOOR

La predisposizione di una tavola di variabili qadive sollecita la procedura statistica all'ustfa@lisi
delle corrispondenze per semplificare la rappreg@ame riconoscendo (0, meglio, costruendo
opportunamente) un numero limitato di nuove vdrigaiggiacenti (vale a dire i fattori), sufficierdi
riassumere gli aspetti piu rilevanti della desorigi con un’accettabile perdita di dettaglio.

AUTOVALORE INERZIA INERZIA
SPIEGATA | CUMULATA
(%0) (%0)
1 0.7204687 16.626 16.626| s,
2 0.4216860 9.731 26.357| *rrkrsdsai
3 0.3821696 8.819 35,1777 s
4 0.3635519 8.390 43.566| *HHrridasdicek
5 0.3465962 7.998 51.565| sk
6 0.3375494 7.790 59.354 | Hrrrrsasak
7 0.3324467 7.672 67.026| *rreesdddk
8 0.3192429 7.367 74.393| Hrdsder
9 0.2983119 6.884 81.277(| ik
10 0.2802865 6.468 87.746| *rwmdaank
11 0.2743315 6.331 94.076| e
12 0.1499600 3.461 97.537| e
13 0.1067319 2.463 100.000] *rr***

Per ogni corrispondenza vengono forniti i valoschdti degli autovalorigigen valuginerzia spiegata da
ciascuna componente), la proporzione (vale a digubta di varianza spiegata da ciascuna componente
rispetto alla varianza totale), la proporzione dattaudei precedenti rapporti (somma degli autoyaloer
valutare da quante componenti principali vengagsggeuna data quota di varianza: nelle applicazioni
rado si considerano tuttelecomponenti principali e, pertanto, € il caso @izenare il numero di quelle da
ritenere ottimali per le analisi sulla bagedel criterio della parsimonia (adottando I'entiténima possibile

di componenti principali)ii) della minima perdita di informazionii) della minima deformazione della
gualita della rappresentazione.

A tal fine e stata fissata una % di varianza taplegata (che possa consentire il soddisfacintittre
requisiti sopra detti), corrispondente a un vatboglia tra il 70% e il 90% e considerando imtaldo una
quota di “rumore” del 10 — 20%, consueta in quépt d’analisi; dalla matrice degli autovalogigen
valueg emerge pertanto come le prime 9 componenti pafigiescano a spiegare ben I'80% circa della
varianza (inerzia totale) della nuvola dei puntiioaria, rispettando i criteri di selezione evigiati; quindi,

la scelta del numero delle componenti principaliittgnere considera i primi 9 fattori (caratterizzia un
autovalore prossimo all'unita), rispettando oltrélmal criterio di Kaiser per il quale si considevan
significative per I'analisi le componenti principethe presentano valori assoluti degli autovai@ilinerzia
media considerata (giacché l'inerzia spiegata eltbsasse fattoriale &€ poco inferiore allinerziedia di
ogni fattore e, quindi, ci S'aspetta che tale fattariale sia del tutto spiegato da una varighiehpque, le 13
iniziali si riassumono in 9 variabili sinteticheprc un’accettabile riduzione del 20% dell'informamo
complessiva.

% inerzia spiegata di una componente principaleimspla quantita (%) di informazione, presente desgivamente nei dati e
spiegata dalla componente stessa.



Lo spazio delle unitaRle correlazioni tra le variabili e le corrispondee, lindividuazione dei pesi
fattoriali e I'interpretazione dei piani principali

Come abbiamo prima ricordato, per descrivere gpiriare appieno i risultati ottenibili occorreregaare le
relazioni esistenti ilR" (spazio delle variabili) tra le variabili originare le nuove variabili sintetiche, vale a
dire le AC ottenute dalla combinazione lineare di tutte keatdi originarie, per stabilire il contributo all
variabilita di ogniAC dato da ogni variabile originaria, stimando ini d#rmini il “peso” raggiunto da
ciascuna variabile categoriale originaria nellégavara spiegata delksC.

In genere, per l'interpretabilitd delle compongmincipali ottenute € importante analizzare laetarione

esistente tra le variabili originarie eA€ e, percio, si sono calcolati i pesi fattorfafiactor scorescon la

matrice dei pesi fattorialifgctor pattern matrix composta da tutte le coppie di correlazionivaraabili

originarie eAC, cosi come si constata sotto dove, per rigastinta della correlazione di Bravais — Galton, e

per colonna € la caratterizzazione di g§@irispetto alle variabili originarie piu altamenterelate.

Il peso fattoriale rappresenta la distanza euclitddia variabile originaria sulle analisi delle rispondenze

con una distanza maggiore guanto maggiore samgnificativita: unalta quota di caratterizzazione della

corrispondenza da parte di una variabile & indahde dai pesi fattoriali (0 coefficienti di comeione) con

r (zj, yj) =0.7], contro una medio — alta caratterizzazione €, yj) =[0.5|.

Dalla matrice dei pesi fattoriali € inoltre derilapper tutte le coppie di assi principali (pignincipali), il

plot delle variabili originarie rispetto al pianoripale generato, dove le coordinate non rapptase altro

che i coefficienti di correlazione variabili cont#innella matrice dei pesi fattoriali: come s’ewndalla
factor pattern matrixeé possibile ridurre I'analisi delle combinaziomehire di tutte le variabili originarie ai
primi tre fattori, ossia ai primi due piani prinalp rispetto ai quali le undici variabili originarassunte
risultano tutte correlate; ne emerge che:

i) Il primo asse fattoriale (asse delle ascisse, qu#ali) oggettiva sul territorio i processi di needassa
problematicita legati ad una medio-bassa integ#@arimendo i valori fisico-strutturali del territoe le
principali forme correlate d'instabilita socio-econica;

i) Il secondo asse fattoriale (asse delle ordinategrgnte Il) &€ caratterizzato da una media setgibili
paesaggistica e da una medio-bassa integritaalgicsd significa che i valori fisici propri dektritorio
sono accompagnati in alcune aree specifiche da

iii) 1l terzo asse fattoriale (asse delle ordinate, iquesel 11l) € descritto da una medio-alta sensbilit
paesaggistica, a cui si contrappongono una mediorabgrita ed un'alta problematicita, riflettesido
sulla precarieta degli assetti in essere con pordio/alore storico-culturale particolarmente settga
dissesti e comportanti gravi limiti alla trasfornege degli usi;

iv) il quarto asse fattoriale (asse delle ascisserapiadlV) esprime le ripercussioni dei fattori dibilita
dettati da valori di medio-alta problematicitaglori di media problematicita e di alta integrédspiega
gli effetti dei processi insediativi e delle pressiantropiche sull'intensita dell'uso dei suoli;

La matrice dei pesi fattoria{factor pattern matrixcorrispondente alle 16 corrispondenze principali

VAR CON| CON CON| CON CON| CON

ATT QLT [PESQINR| DIS |FAT1 REL | ASS FAT2 REL | ASS FAT3 REL | ASS
1|BSens 469 70 61 3789 3789 91Q 219 80 417 449 -881 20§ 141
2|MBSens 381 90 56 2719 2719 778 223 79 47 1] 654 157 10Q
3|MSens 11§ 34 69 8693 8695 -68 1 0 -147 2 987 112 88
4 |MASens 59 99 54 2360 2360 -762 244 80 -766 249 -489 101 62
5|ASens 475 40 6§ 7231 7231 -1363 257 104 1181 193 42 25 19
6 |[AProb 739 147 44 1339 1339 97q 7113 18§ 139 14 135 14 7
7 |MAProb 200 29 70 10686 10686 810 61 26 1198 134 209 4 3
8 |MProb 489 63 62 4321 4321 312 22 8 -1034 248 -964 215 152
9 |MBProb 204 45 66 6364 6364 931 134 54 27§ 12 5971 56 42




10/BProb 20§ 45 67 6394 6396 1001 157 63 319 1 -46)] 33 25
11|NoInfoProly 387 9 79 3470334703 976 27 12 -1704 84 3093 279 234
12|BInteg 457 81 5§ 312§ 312§ 969 29§ 104 684 150 -174 10 6
13 MBinteg 17 5 64 4999 4999 22§ 10 4 -187 7 9 0 0
14 Minteg 86| 16 73 20481 20481 213 2 1 21 O -131%F 84 70
15MAInteg 648 113 50 1893 1895 -1069 5984 181 3074 S5O0 -14 0 0
16/Alnteg 483 64 62 4021 4021 433 47 17 1214 365 53§ 71 50

PI(l) = peso dell'unitd; PJ(J) = peso della variabdgQLT = quota dell'inerzia dell’'elemento spiegat d
fattori richiamati; PESO = (peso dell'elemento/pestale * 1000); INR = (inerzia dell'elemento / in&
totale) * 1000; DIS = (distanza al quadrato dedleénto dal centro della nuvola * 1000); FAT = (cmata
fattoriale * 1000); CON REL = (contributo relatidel fattore all'elemento * 1000); CON ASS = (cdmirto
dellelemento all'inerzia spiegata dal fattore 00)

.ASenS .MAPFOb
2Blnteg
-BSens
-MAInteg MBProb, «BProb
JAProb
Minteg «MBSens_

MSens \ipjnteq

MASens

aMProb

JAlnteg

Graf. 65 - Distribuzione delle K variabili



L'identificazione dei bacini omogenei in funzionelld interdipendenze tra indicatori differentivienéne
effettuata con analisi non gerarchica della matfele corrispondenze, analizzata prima: la claagibne
non gerarchica raggruppa le celle (25 x 25 m)aepgazi a comportamento simile e ha luogo un’uterio
riduzione di complessita che permette una printaréetispetto a una situazione ®j:numero di classi
individuate =9; y) quota d’inerzia spiegatar2%.

Graf. 66 - Parte d'inerzia tralasciata della curahiettivo(fino alla nonaclasse esclusa

FUNZIONE-OBIETTIVO vs. NUMERO DI CLASSI
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Graf. 67 - Parte di inerzia spiegata della curvaatvo (entro la nona classe comprgsa
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FUNZIONE-OBIETTIVO vs. NUMERO DI CLASSI

Nella partizione con 9 classi le unita risultansi clistribuite:

Classe 1 2 3 4 5 6 7 8 9 Tot.
Unita 1.275 548 632 839 624| 456 419 239 145 5177
Pesa(%) 24.6% 10,6% 12,2% 16,2% 12,1% 8,8% 8,1% 4.6% 2,8% 100%

L'applicazione di analisi multivariata AddaWimenera la descrizione del profilo delle 8 classbils
individuate, rappresentandolo con i sSimboli + eme segue:

~~ ++
€<-—=> | €——>
1.20

+++
| <= -
2.00

-——> | €e=—=> |
0.50 0.80

* Valore del
rapportoR

Vengono ora considerate per ogni classe le modidita variabili caratterizzate dal valore “ + +++
(dove, cioé, il rapporto tra la frequenza di ciascmodalita della variabile nella classe e la eeguenza
globale appare 2.00, rappresentando il valore che piu qualifipeafilo di ogni classe):

3 Se ne scarichi il package gratuitchiip:/circe.iuav.it/~silvio/addawin_site/addawichiml; si tratta di un insieme di routines di
analisi multivariata, sviluppate da Silvio Grigudlmav, Veneziasilvio@iuav.ij mirate ad applicazioni territoriali; consente
l'esplorazione dei dati (distribuzioni di variapilndividuazione di outliers, costruzione di nuamdicatori, ricodifiche, incroci di
variabili categoriali, calcolo di matrici di coragione, ...); la divisione ODA (Operation DeparttmerAssessment, Analysis &
Preparedness) del World Food Program, che fa lipactehetto nelle sue analisi di poverta e vulrikigatiha offerto di contribuire
alla preparazione di una versione inglese a pdediteriginario Addati, ed ecco AddaWin, oggi wersione Beta ancora in fase di
debugging, ma ben operabile.




CLASSE | NUM | PESO | BSens MAS ASens | Nolnfo MP |MBProb| BProb MIn Aln
1 1275 | 2498%] o705 7801 00.00 100 0 0000000 & 00.00 00.00 11.2
— FUIR G —— —— -
7 548 | 10069 00.00 00.00 104 98.05 0000 0002  00.00 6 0000 27
FUI (U | e | e —— -—
3 632 | 12000 3604 ] 6.05 201 00.00 100/ 0000 0000 4 00.00 27
++ — - ST U (S —— ++
4 839 | 16020 2802 ) 4208 020 0000 .000 0000 0000|  00.00 09 00j00 330
++ ++ -—-- —— ++
5 624 | 120104 4406 5 0701 000 0000 .000 000 100 | 0000 2 0000 8 28
F—— — —- | — ++
6 456 | 808%| 0000 00.0C 00§ 6804 808 707 | 0000 2 0000 26,
—— —— —— ++ -- -- —— — ++
7 419 | 8o1| 3307 4309 o607  o0s0b 0000 0000 0000  00.00 )6 00100 015
++ — e |~ —— -
8 239 | 406%| 2509 3104 2706  090p 3600 1300 1607  00.00 0 100 0000.
++ —— - ——— — 4 —— IR ——
9 145 | 208%| 2508 5301 0706  000p 0000 0000, 0000 0000 100 08 0104 9 55
++ — F—— — +
GLOBALE| 5177 | 100% | 2000 26.00 20.08 120 42,07 1306 1305 0208 1607 0407 9 19

Tab. 125 - |l risultato dell'analisi in Addati



Si evidenziano, nel seguito, le variabili che daraizano le classi stabili, ottenute tramite llena
multivariata degli indici probanti selezionati:

Tab. 126 - Le variabili e le classi stabili indiviate

[N

Class| Celle | Peso% R>2.00(++++) 1.2<R<20q++)
Medio-alta sensibilita paesaggistica; | Medio-bassa integrita; Medio-bass
1 1275 | 24.06% Nessuna informazione riguardo alla |sensibilita paesaggistica.
problematicita (classe 6).
Alta sensibilita paesaggistica; Nessuna
2 548 | 10.06% informazione riguardo alldedia integrita.
problematicita (classe 6).
. o ... Bassa sensibilita; Bassa integrita
3 632 | 12.02% Media pr_ob_lemathlta; Bassa S'enS'b"'taell'uso dei suoli; Medio bassga
paesaggistica. integrita dell'uso dei suoli.
4 839 | 16.02% Medio-alta problematicita. Medip-alta_sensibiliaiapaggistipa
) Bassa integrita dell'uso dei suoli.
5 624 | 12.01% bMedio-bass_a__ \problematici?é; MedBaslsa sen_sibilité; Bassa integrita
assa sensibilita paesaggistica. nell'uso dei suoli.
Media sensibilita. Nessuna informazione riguartio
6 456 8.08% problematicita (classe 6); Medio-
bassa integrita dei suoli.
7 419 8.01% Alta problematicita; Bassa integrita | Medio-bassa sensibilita.
' delluso dei suoli.
8 239 4.06% Media integrita nell'uso dei suali. Medio-bassajmmaticita; Bassa
] sensibilith paesaggistica.
9 145 2 08% Bassa problematicita. Mediojbz_assa/Bassa sensibilita
' paesaggistica.

Allinterno del territorio si rilevano, per sintesare I'analisi fin qui effettuata, cinque clasgy@gate sulla
base dei risultati ottenuti una volta effettuatesf@zializzazione attraverso la matrice di celgolegi

utilizzata.

Il risultato consente di individuare, all'internei donfini comunali le aree, che definiamo badiollegati tra
loro da similitudini strutturali e per caratteigsie simili.

Clusters Classe Codifica NL_Jmero SSIERECE
di celle (ha)
Classi 8,9 Medio bassa intervenibilita dei suo 2 242 61
Classi 5,6 Media intervenibilita dei suoli 3 1278 320
Classi 3,4 Medio Alta intervenibilita dei suoli 4 1486 372

Tab. 127 - Il modello interpretativo assunto pagdiregazione delle classi




La carta finale di propensione alla trasformahiiidpresenta uno strumento per valutare la sotitardelle
assunzioni di Piano, in quanto permette di corgiddiopportunita di localizzare le trasformazipreviste
rispetto allo stato ambientale dei luoghi.

Il territorio comunale risulta caratterizzato dakéguenti classi di propensione:
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Graf. 68 - Distribuzione delle classi di propens@ila trasformabilita dei suoli
rispetto agli assetti in essere nel territorio corale (estensione in ha

Classe di trasformability 1(Bassd | 2(Medio-bass@| 3(Media) |4(Medio- Alta) | 5(Alta)
Peso(%) 35% 4% 25% 29% 7%

Graf. 69 - Distribuzione delle classi di propensione alla trasformabilitesdeli
rispetto agli assetti in essere nel territorio comunale (rispatttoumero delle celle che
cadono in ogni classe)
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Legenda

Carta dell'intervenibilita
classi

Fig. 177 - Distribuzione delle classi di propenga@ll'intervenibilia dei suoli rispetto agli assett essere,
classificazione su tutto il territorio comunale

Osservazioni:

La carta dellintervenibilitd per il comune di Lifate evidenzia grado di vocazione all'interveriditiei
suoli urbani ed extraurbani ed & caratterizzatairgue classi stabili, i) alta intervenibilita, medio-alta
intervenibilita, i) media intervenibilita, iv) naéo-bassa intervenibilita e v) bassa interverghiliiggregate
attraverso l'analisi multivariata degli indici patti selezionati. Attraverso una prima analisilitpiza
possibile constatare che all'interno del territebmunale vi € un'elevata incidenza dei fattotritiéd alla
trasformabilita dei suoli, facendo constatare cdmd% (classi 1, bassa intervenibilita e 2, mdaigsa
intervenibilita) del territorio comunale risultasaslimitato sia per presenza dei determinantiirgthbilita
territoriale, generata dalle contingenze naturadisgnti (per esempio le aree allinterno dei confin
amministrativi del Parco delle Goane), sia pemkdyo dei valori paesistico-ambientali da consenrear



tramandare (€ il caso dei nuclei primigenei di Melabe di Pinzano), corrisposto da un apparato
vincolistico a elevata cogenza sulla restriziorg disi, poiché:

)

i

piu di 1/3 del territorio (35%) presenta limitiifis-strutturali e ambientali invalicabik) per I'esclusiva
connotazione morfo-culturale degli assetti urbdrexra-urbani primigeni (emergenze morfo-cultirali
y) per le spiccate peculiarita paesistico-ambiergafpressive di elevati valori di tutela e salvadjaa
della continuita ambiental@) per le gravi limitazioni alla trasformazione degi, dettate dal quadro
vincolistico vigente dallincombenza di aree a atevischio di dissesto idro-geologico; di consegag

tali ambiti non paiono assoggettabili a interfeeeantropiche di alcun genere, per non accrescere |l
grado di precarieta degli equilibri in essere nénmomettere l'integrita strutturale degli elemetti
pregio, pur tuttavia ammettendo interventi peedupero e la salvaguardia dei caratteri propradell
storicita dei luoghi.

Inoltre, gli ambiti marginali delle relazioni trapaesaggio urbano ed extra-urbano (per circa il 4%
dell'intera superficie del territorio comunale)titascono una delle principali risorse per la poziane
ambientale del territorio, nonché un’occasione gaditiche di valorizzazione e rivitalizzazione dell
stato dei luoghi che permettano, con ampio respiilizi virtuosi dei luoghi di maggiore identita
storica, quali le fornaci e le aree degradatentalno del parco; dal momento che sembrano
fondamentali tutte quelle azioni di tutela attivaanutenzione e promozione territoriale che ne
mantengano elevata la qualita ambientale, gli amblividuati sono stati classificati a trasforrigdi
medio-bassa ed e auspicabile per essi perseguiadolizzazione e il potenziamento delle pecufiarit
storico — paesaggistiche presenti, per incrementaadori;

gli ambiti territoriali classificati invece a mediasformabilita dei suoli (pari al 25% della stioer
comunale) richiedono invece una valutazione oculatie possibili alternative di trasformazione, in
guanto risentono particolarmente dell'instabilied Idro contesto per la frammentazione insediativa
atto, sia per il generale livello di scarsa ricaitnlita fisico-percettiva (derivata da un'elevatiité
urbana e dalla vicinanza di funzioni incompatipgia per il ruolo rilevante che la stratificazi@ueiale

ha avuto nellespansione urbana, sia, in ultiraazst, per limportanza acquisita in maniera incréates

da parte delle nuove aree specializzate (la nuattafprma commerciale a nord infatti rientra &ino

di questa classe). Per tali ambiti € prioritarigcibnoscimento di possibili interventi di mitigame delle
funzioni incompatibili, quali le aree industrialcemmerciali, e l'incentivazione di interventi ecupero
per il miglioramento del patrimonio edilizio esige

Condizioni di fragilita e indeterminatezza, coneess processi di abbandono di antiche funzioni
specializzate (€ il caso dellospedale psichiatketonini), oppure un generale degrado urbano dovut
principalmente alle diverse ondate migratorie &dcaisi economica, che hanno impoverito compkessit
e diversita, spesso cedendo a processi degradougj fanno si che il 29% del territorio comunale
presenti medio-alte propensioni alla trasformabdiei suoli; tali luoghi si configurano pertantonen
ambiti privilegiati del iammagliamento e dellarganizzazione urbana;

infine, per il 9% dello spazio comunale viene diokata una priorita d'intervento per il ripristidelle
condizioni naturalistico-ambientali originarie, base allincompatibilitd degli usi in essere olre
fenomeni di abbandono, degrado e rischio antrogictratta delle aree piu fragili del territorio di
Limbiate. In questa classe rientrano aree degradette causano numerose esternalita negative (come,
per esempio, le aree estrattive attive e in disonisy allinterno dell'area in cu si trovano, datigre
prettamente residenziale. Sono caratterizzatesdatalproblematicita e da una classe bassa ddignsi
paesaggistica.si ritengono idonei, pertanto, ietegndi riqualificazione e risanamento ambientalted
situazioni alterate per il recupero ambientaldudgihi.

Le classi individuate segnalano i seguenti bacintethsita omogenea verranno classificate nellenpag
seguenti secondo una specifica scheda, corredatatidguantitativi e da una carta tematica, perpiga
immediata e diretta interpretazione.



Classe

Spiegazione

Informazioni

Classi di origine | 1, 2.

Numero di celle 1807
Numero di celle| ,,

%) 35%

Ha 452
BASSA

INTERVENIBILITA'

Luoghi della residualita dellassetto primariogdande pregio ambientale

e storico, con una bassa propensione alla prohtéianat

Piu di 1/3 del territorio (35%) presenta limitiidis-strutturali e ambientali
invalicabili dovuti principalmente all'assetto pantemente naturale dei
luoghi, i quali rientrano per quasi la loro totaleperficie nel Parco
regionale delle Groane, aspetto che sottolineapiecate peculiarita

paesistico-ambientali, espressive di elevati valbtutela e salvaguardi
della continuita ambientale.
Inoltre, € importante sottolineare che le porzioonh soggette a tute

ambientale poiche esterne ai confini del Parcaydaarattere primigenjo

per quanto riguarda gli assetti urbani e morfagygol(si tratta infatti dell¢

a

a

aree del centro storico di Limbiate, di cui fanaotg anche la prestigiosa

Villa Mella ed il suo parco e delle aree dellamtinucleo agricolo di

Pinzano).

Per le gravi limitazioni alla trasformazione deggi, dettate dal quadro
vincolistico vigente dallincombenza di aree a atewischio di dissesto
idro-geologico tali ambiti non paiono assoggeitahil interferenze
antropiche di alcun genere, per non accresceradbgli precarieta degli
equilibri in essere né compromettere l'integritatsirale degli elementi di
pregio, pur tuttavia ammettendo interventi di manzibne ordinaria |e
restauro per il recupero e la salvaguardia dettearpropri della storicita

dei luoghi.
Unica eccezione e il cimitero Maggiore di Limbiatee, dato il su

o
carattere di testimonianza storica del passato & @ia caratteristica |di

elemento antropico statico, rientra allinternoladetlasse di bassa

intervenibilita.

Ambiti della storia di Limbiate e dell'anfiteatroalle Groane
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Classe

Spiegazione

Informazioni

Classi di origine | 8,9
Numero di celle 242
Numero di celle| ,,
) 4%
Ha 61
MEDIO-BASSA

INTERVENIBILITA'

Si tratta di aree con un basso valore di intedetauoli, dotate un medio-
basso valore di sensibilita paesaggistica e coroltal alcun
problematicita specifiche.

Sono gli ambiti marginali delle relazioni tra ilgsaggio urbano ed extra-
urbano (per circa il 4% dellintera superficie t&titorio comunale)
costituiscono una delle principali risorse perranmozione ambientale del
territorio, nonché un’occasione per politiche diloviazazione
rivitalizzazione dello stato dei luoghi che periaugtt, con ampio respiro,
utilizzi virtuosi dei luoghi di maggiore identitéosica, quali le fornaci e |e
aree degradate all'interno del Parco delle Groane.
Dal momento che sembrano fondamentali tutte qaelieni di tutela
attiva, manutenzione e promozione territorialergenantengano elevata
la qualita ambientale, gli ambiti individuati sorstati classificati a
trasformabilita medio-bassa ed € auspicabile per psrseguire la
valorizzazione e il potenziamento delle peculiaiitdico — paesaggistiche
presenti, per incrementarne i valori.

Ambiti marginali delle relazioni tra urbano ed exturbano




Classe

Spiegazione

Informazioni

Classi di origine | 5,6

Numero di celle 1278
Numero di celle| -,

) 25%

Ha 320

MEDIA

INTERVENIBILITA'

Si tratta di aree che talvolta presentano probleitdamedia, una classe
media di sensibilita paesaggistica ed una medgrita dei suoli. Si tratta
in particolare delle espansioni avvenute negli &assanta e Settanta|del
Novecento e delle nuove specializzazioni funzioteliprimi anni 2000.
Gli ambiti territoriali che ricadono nella classeedia di intervenibilita
(pari al 25% della superficie comunale) richiedana valutazione oculgta
delle possibili alternative di trasformazione, iruagto risentono
dell'instabilita del loro contesto per la frammetae insediativa in attp,
sia per il generale livello di scarsa riconosdaoiisico-percettiva (deriventa
da un'elevata mixite urbana e dalla vicinanza dzi@ni specializzate
incompatibili, come le funzioni industriali di viauciano Manara, A), sja
per il ruolo rilevante che la stratificazione steciaa avuto nell'espansigne
urbana (aree contrassegnate dalla lettera B)jnsidlfima istanza, per
limportanza acquisita in maniera incrementale aléepdelle nuove aree
specializzate (la nuova piattaforma commercialeor mnfatti rientra
alinterno di questa classe, lettera C). Per tabith € prioritario il
riconoscimento di possibili interventi di mitigaz® delle funzion
incompatibili, quali le aree industriali e commalicie l'incentivazione d
interventi di recupero per il miglioramento del rpabnio edilizio
esistente.

Ambiti della stratificazione sociale e delle nucsgecializzazioni
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Casse

Informazioni

Spiegazione

Classi di origine| 3,4

Numero di celle

1
Numero di celle| ,,,
) 29%
Ha
MEDIO-ALTA

INTERVENIBILITA'

Si tratta di aree con una problematicita rilevatedioralta, a causa
differenti motivazioni (nel caso del Mombello, pesempio, lo stato
degrado ed abbandono é considerato estremamentivoguer linters
area, nonostante l'architettura di pregio), caizatee da una sensibil
paesaggistica media e, a seconda delle aree dpad integrita medig
medio-alta.

Condizioni di fragilitd e indeterminatezza, coneess processi dli

abbandono di antiche funzioni specializzate (A)upppun genera
degrado urbano dovuto principalmente alle diverstate migratorie €
alla crisi economica (B-Villaggio dei Giovi, C-Gitsatellite), che hant
impoverito complessita e diversita, spesso cedanutocessi degrado
incuria, fanno si che il 29% del territorio comwngiresenti medio-al
propensioni alla trasformabilita dei suoli; taliogshi si configuran
pertanto come ambiti privilegiati del riammagliateene dellg

d
6]
ed
te

O

1

riorganizzazione urbana.

Ambiti prevalenti delle polarita recenti e passateélifferente specializzazione
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Classe

Informazioni

Spiegazione

Classi di origine

Numero di celle

Numero di celle
(%)

7%

Ha

ALTA

INTERVENIBILITA'

Si tratta delle aree piu fragili del territorio dimbiate. Sono are

e

caratterizzate da elevata problematicita e da lasaecbassa di sensibilita

paesaggistica

Per il 9% del territorio comunale viene sottoliaeaina prioritg
d’intervento per il ripristino delle condizioni w@histico-ambientali, i
base allincompatibilita degli usi in essere ottrienomeni di abbandor]
degrado e rischio antropico; in questa classeaiemiaree degradate o

causano numerose esternalita negative quali leeatestive attive e

dismissione allinterno dell'edificato in via deiill®] angolo viale

Lombardia (A), in via Salerno (B) e, nella parte siel comune, in v
Otto Marzo (C). Inoltre alcune aree produttive is @orki (D) ed in vi
Guglielmo Marconi risultano essere incompatibith docontesto in cui
trovano, trovandosi direttamente confinanti noro sohn la funzion
residenziale, ma anche con alcune aree privefiisaitbne, adibite ad us
agricolo.

In ultima istanza vanno considerate alcune areeelib degradate c
risultano essere particolarmente fragili, rispattiente in via Aldo Mor|
(E) e d in via Leone Tostoy (F).

Si ritengono idonei interventi di riqualificazioreisanamento ambient

o M

10,
che
n

D

a

==

~

50

ale

delle situazioni alterate per il recupero ambientai luoghi.

Ambiti delle emergenze territoriali




3.3. Il dettaglio della classificazione rispettti ambiti di specializzazione del tessuto urbanasotidato

Una volta individuati i diversi bacini che identdino i differenti gradi d'intervenibilita quale runipale
fattore di indicazione per la trasformabilita dedl§ dato fondamentale per proseguire con liddiszione
della citta da tramandare, € opportuno individuafaterno di questa classificazione, quali aseso, per
loro caratteristica e peculiarita, soggette a Wnapa specifica normativa. In questo capitolo wle
esplorare il dettaglio della classificazione rigpetgli ambiti specializzati (quali aree estraftiaeee
commerciali, aree protette, aree industriali eck anebane specifiche, quali cimiteri, elettrodotti e
infrastrutture speciali) del tessuto urbano codatdi, includendo nell'analisi successiva soltan@ie parti

del territorio interessate da funzione residenztal@gimanda al capitolo successivo per una ceasibne
dettagliata relativa alle differenze emerse dadliandegli ambiti di specializzazione del tessutbano
consolidato.

Awvalendosi degli strati informativi pervenuti reelpreliminari fasi di ricognizione della banca dati
basandosi sulla classificazione ottenuta nellaacaditcreta del grado di cogenza restrittiva alla
trasformazione/insediabilita dei luoghi (per uadtéizione approfondita si veda il capitolo 7, vaduimparte

2), @ stata redatta una maschera utilizzando iandoDissolvéin ambiente Gis, sulla base dello shpaefile
riassuntivo dei vincoli individuati precedentementelinati secondo le seguenti tipologie tematiche:

i) vincoliambientali(vi rientrano tutti i limiti che coinvolgono gli @nenti naturali e le aree protette come
parchi,corsi d'acqua, Sic e le corrispondenti fascerridoi ecologici);

i) evidenze pianificatori¢comprendenti gli ambiti di rilevanza naturalisticaambientale e storico —
architettonica, oltre ai nuclei storici, alle adedla pianificazione esecutiva, gia attuata arneie, ai progetti
in corso nel territorio comunale);

iii) limiti insediativi (Qruppo dove sono presenti i vincoli disposti datoumento urbanistico generale
vigente quali le fasce di rispetto delle stradefideni, dei pozzi, degli elettrodotti, dei cimiteinsieme alle
aree di fattibilitd disegnate dallo Studio geologiomunale).

Nel dettaglio si evidenziano nel seguito le valiiassunte per I'analisi:

Tab. 128 - | vincoli ambientali

Strato informativo Banca dati
Bellezze d'insieme Comune di Limbiate
Elementi storici puntuali Comune di Limbiate
Beni d'interesse storico — artistico Comune di Ligitdo
Giardini e parchi storici Comune di Limbiate
Fasce di rispetto dei fiumi e corsi d'acqua Condiriémbiate
Aree boscate Ptcp Milano
Siti d'importanza comunitaria Comune di Limbiate
Parchi naturali Ptcp Milano
Ambiti di rilevanza naturalistica Ptcp Milano

! Sj tratta di un comando presente nell'ArcTooltiokrdGis, sotto il meniData Management Tadbeneralisationche consente di
semplificare la complessita di uno shapefile saterido uno specifico attributo, che, nel caso fepetiattato, corrisponde al grado
di vincolo individuato, creando cosi una mascheieauche racchiude le medesime geometrie da pmiespporre alla carta
dell'intervenibilita.



Tab. 129 - Le evidenze pianificatorie

Strato informativo Banca dati
Fasce fluviali Ptcp Milano
Ambito agricolo e forestale Ptcp Milano
Insediamenti rurali di interesse storico Ptcp Milan
Comparti storici al 1930 Ptcp Milano
Centri storici, nuclei di antica formazione Ptcpavio
Rischio archeologico Ptcp Milano
Tab. 130 - | limiti insediativi
Strato informativo Banca dati
Aree a vincolo idrogeologico Ptcp Milano
Zona di rispetto cimiteriale Prg
Zona rispetto elettrodotti (Terna e Enel) Enel
Fascia di rispetto stradale Prg
Fascia di rispetto metanodotto Snam
Fascia di rispetto da stazioni radio base Comubienttiiate
Zona di rispetto dei corsi d'acqua pubblici Studrogeologico

Zona di rispetto delle acque superficiali
e sotterranee destinate al consumo umano

Classe 4 tutela pozzi

Classe 4 di fattibilita geologica

Classe 4

Inoltre, sono stati inseriti all'interno delle adievincolo tutte le destinazioni urbane dotatespkcificita
territoriale altamente riconoscibile, quali aredusstriali (in particolare tutte le aree situareid del comune

e le aree a Confine con Varedo), aree commerdmlipdrticolare le aree corrispondenti al centro
commerciale Carrefour) aree estrattive e tuttglbiti di pianificazione vigente in itinere e ndtuati.

A partire dalla carta dell'intervenibilita ed wilando lo shapefile ottenuto tramite il comabissolve e
stato utilizzato la funzion8pacial Joinndividuando la presenza o l'assenza di un vinéolquesto modo é
stato possibile riclassificare le celle secondpato di vincolo presente: infatti consideranddakse O tutte

le celle nelle quali ricadeva un vincolo pari d/®della superficie, € stato possibile individuarevn bacini

per lintervenibilita urbana, ridotti al tessutsidenziale non vincolato.

In questo modo si potra procedere allidentificazioel dettaglio degli assetti territoriali chereranno a

fare parte del Piano delle regole ai quali verdiodéa una specifica normativa.

E importante sottolineare limportanza dell'intrridne dell'overlay dei vincoli considerati allimie della
carta dellintervenibilita, poiche considerareradirno del processo di piano aree alle quali sardedicate
diverse attenzioni e specifici strumenti sarebéi® sin lavoro ridondante e che esula dagli ohiettie ci si

era posti in precedenza.

Nella pagina seguente sono riportate le carteidedlv considerati, preparati per poi essere ahticarta

dellintervenibilita ottenuta attraverso la statstmultivariata.

In ultima istanza viene riportato il calcolo detigle e la loro rispettiva categorizzazione. Seropgortuno
sottolineare che la maggior parte delle aree daline ricadono in un'area vincolata, questo anchiape
presenza del Parco delle Groane, fiore all'ocohil paesaggio comunale e regionale e per le ngmer

aree di pregio o0 specializzate presenti.




Legenda

E Confine comunale

: Aree interessate da vincolo

Fig. 178 - Carta che mostra il merge ottenuto dtaitu
vincoli considerati
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Legenda

Carta dell'intervenibilita
classi

[ Bassa

[ ] Medio-Bassa
[ ] Media

[ ] Medio-Alta
[ At

Fig. 179 - Carta dell'intervenibilita, cinque clasgiantile
prima dell'esclusione delle aree specializzate

Fig. 180 - Carta del grado dintervenibilita rispetagli ambiti di specializzazione del tessuto ndeonsolidato



Classe

Descrizione

Numero di
celle

Estensione
(ha)

Classe 0

Classi 2

Aree interessate da vincolo

Medio bassa intervenibilita dei suol

3303

71

826

18

Classi 3

Media intervenibilita dei suoli

586

146

Classi 4

Medio Alta intervenibilita dei suoli

1033

258

900
800 -
700 -
600 -
500 -
400 -
300 -
200 -
100 -

o .

Grado di Bassa Medio-Bassa Media
vincolo

Medio-Alta

Alta

Graf. 70 - Distribuzione delle classi di propengcaalla trasformabilita dei suoli
rispetto agli assetti in essere nel territorio camale (estensione in ha)

Percentuale di

0 (vincolo) | 1(Bassa) 2 (Medio-bassa)

3(Media)

4(Medio- Alta)

5(Alta)

distribuzione
delle classi (ha)

64% 3% 1%

11%

11%

20%

Graf. 71 - Distribuzione delle classi di propensione alla trasformabilitésdeli
rispetto agli assetti in essere nel territorio comunale (rispattaumero delle celle che
cadono in ogni classe)

1%

20%

11%

1%/

3%

64%

ml 2 3




4. Lo scenario assunto dal’Amministrazione per iDocumento di piano

Il Piano delle regole (art. 7 della legge regiorddle3.2005 n.12) disciplina gli interventi ediked urbanistici
sul territorio comunale, ad eccezione dei nuowrugnti ricadenti negli Ambiti di Trasformazionenei
Piani Attuativi individuati dagli atti del Piano governo del territorio.

Per poter identificare le aree del tessuto urbatwzzion interessati da interventi urbanistici che
rientrerebbero nel Documento di piano e nel Piansetvizi € stata utilizzata la carte sintetidade¢taglio
della classificazione rispetto agli ambiti di spézzazione del tessuto urbano consolidato, aliiiat della
guale erano stati inseriti i) tutte le aree soggeettincolo, i) tutte le destinazioni urbane doditspecificita
territoriale altamente riconoscibile, quali aregustriali (in particolare tutte le aree situareid del comune

e le aree a Confine con Varedo), aree commeramalipdrticolare le aree corrispondenti al centro
commerciale Carrefour) aree estrattive e iii) glttambiti di pianificazione vigente in itinerewen attuati.
Utilizzando questa carta sintetica sono state derate le aree di trasformazione che I'amminisinazha
individuato durante il processo di piano e che siadte principalmente a due indirizzi: al recuped alla
rifunzionalizzazione delle aree estrattive (conmeggempio il recupero previsto per la ex cava Feed al
recupero dellarea dell'ex ospedale psichiatricb Membello, interamente considerato un'area di
trasformazione.

Nei due capitoli successivi sono stati individueitnque ambiti di trasformazione, tuttavia norrermo nel
merito con schede approfondite.

4.1. Gli ambiti di trasformazione

Gli ambiti di trasformazione all'interno del comuhid.imbiate derivano dalle strategie amministeper il
futuro della cittad. Le politiche adottate infaténtrano nell’ottica d’'un generale cambiamentocoaifronti
dellassetto esistente attraverso lo sviluppo whi tegati alla riqualificazione urbana, alla vataazione
della risorsa ambientale del Parco regionale dalzane e alla mitigazione degli impatti generalieda
attivita estrattive e produttive; inoltre, 'Ammatiazione ha sottolineato la volonta di rivalutare,
incentivandone I'uso in ambiente salubre e sidaropnnessioni ciclopedonali presenti tra i divgugrtieri

e d'incrementare, almeno in alcuni quartieri, ledione dei servizi esistenti anche attraverszupero e la
rifunzionalizzazione della grande risorsa lateetbest ospedale psichiatrico Antonini.

Una seconda politica che 'Amministrazione intepdere in pratica riguarda la flessibilita, intesane
capacita d’adeguamento del piano ai mutamenti riiraanon come intento conformativo a quelle izs&an
privatistiche miranti, principalmente, allo stretisteresse individuale (nella mera logica fond)aria
tralasciando o sovente trascurando l'interesselipabb generale (in una piu estesa logica urbaiia);
stesso modo le pratiche della compensazione eyseiege sono da assumersi come modalita stabili
d’integrazione e regolamento dei diritti e doverirelati alla trasformazione del territorio, gaesnato una
parita di trattamento di tutti i proprietari debled eliminando contestualmente le distorsiotemeinate
dalla rendita.

Pertanto le aree di trasformazione sono state adi&sbminate e numerate progressivamente e caiteri
da modalita di intervento specifiche (tab. 131):

Acronimo Descrizione Indiriza
AT1 Mombello Amb!to di _trasformazmne strategico di
valorizzazione

AT2 La cava Manara (a ridosso del CentrQ\mbito di trasformazione urbano
commerciale Carrefour)

AT3 La cava Ferrari (la cava al centro | Ambito di trasformazione strategico di recupero
dell'abitato) urbano e valorizzazione

AT4 La cava dismessa di via Gorki Ambito di trasfazione strategico di recupero

AT5 Domus Lonati Ambito di trasformazione urbana




Fig. 181 - Le aree di trasformazione allinternd cigmune di Limbiate

Nelle tabelle successive verranno proposti glicstialla tavole relativa alle aree di trasformag@lla scale

1: 10.000 con una breve scheda esplicativa.
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Tab. 132- AT1eAT2

AT1 Superf.
Mombello 83, 126 ha

Si tratta dell'area che racchiude l'int

complesso dell'ex ospedale psichiat:ﬂco

Antonini, nel quartiere del Mombell
L'area si compone di ampi spazi ap,
frammisti all'edificato dei padiglioni.

20

erti

7

AT 2 Superf.
Cava Manara 30,071 ha

Si tratta dell'area della cava Manard
nord dell'edificato di Limbiate. E un
cava in via di dismissione. Sorge
un'area caratterizzata da una import:
mixitt  funzionale, = commercial¢
residenziale e produttivo.

, a
a
n
ante

D

)




AT 3 Superf.

Cava Ferrari 18, 987 ha

Si tratta di unarea estrattiva |in
dismissione che sorge allinterno del
tessuto urbano consolidato. E una
funzione incompatibile con il contesto
in cui si trova e la sua dismissio
consentirebbe un riammagliamento
urbano nel lungo periodo.

Per questo motivo si tratta din
ambito di trasformazione strategico

di recupero urbano e valorizzazione.

AT 4 Superf.
Cava via Gorki 11,688 ha
Si tratta di un'area estrattiva |in

dismissione che sorge al limite sud
dell'edificato, a sud del canale Villoresi.
Area estrattiva dismessa che presenta
elevate potenzialita di connessig
ecologica urbana.

2|

i

e

=

AT5 Superf.

Domus Lonati

7,064 ha

bl i e TR T

Si tratta di un'area produttiy
dismessa con caratteristiche

degrado strutturale ed ambientale.

E l'unico ambito di trasformazior
urbano.

a
di

e
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4.2. Gli ambiti di compensaziodéetta del Documento diano

Tab. 135 - Gli ambiti di compensazionede Documento di piano

B : s pegin % 3 Gli ambiti della rimosaicatura urbana comprenc
- _ linsieme dei territori che allinterno del tessuiitbanc
consolidato sono rimasti liberi da edificaziontalvolta
utilizzati per usi agricoli o standard dect

Si tratta di ambiti che vengono definiti corrambiti di
compensazione direttallinterno delle strategie di piar
poiche fungono da generatori di volumetria
convergera per la sua interezzlinterno dellarea d
trasformazione AT 3, 'ambito di frattura centr@e cave
Ferrari).

Questa scelta deriva dalle strategie di pianoishepdo
concorde con I'Amministrazione, limita il pit pdsis il
consumo di suolo, non consentendo alcun idi
edificazione allinterno di queste aree di confirertanto
trovandosi il tessuto urbano consolidato in unalizne
di elevata saturazione e volendo I'Amministraz
incentivare le politiche di infiling e del recupenrbano
questi territori difrangia, di elevata porosita e di ntev
estensione entrano a fare parte di logiche pereg
interne al piano.

"~ Numero di celle ha ha%)
71 17,75 4%

3% 7% 4%

\ 31%
‘ 55%
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Gli ambiti di compensazione diretta del Documentgidno comprendono linsieme dei terr che
allinterno del tessuto urbano consolidato son@stimiberi da edificazione e talvolta utilizzaterpusi
agricoli o standard decorsi.

Destinazioni ammesse
Quelle esistenti (servizio quali campi sportivi,eaggoco.../verde pubblic:

Destinazioni d'uso non ammesse
Residenziale, commerciadgtigianale industriale, agricola.

Modalita di intervento ammesse:
Sono ammessi interventi di recupero e manutenziefiesistente, in modo tale da mantenere un e
grado di qualita dei luoghi.

Devono comunque essere seguite le seguenti dispt:

Gli interventi dovranno mirare alvalorizzazione del paesaggio naturale, etlanessione fruitivied al
coinvolgimento della popolazione per quanto rigadadrizione pubblica dei luog Non saranno in alcun
modo consentite nuove edificazioni. Possono esffetkiate opere di rimboschime



5. Una possibile classificazione e relativa modaditli intervento del tessuto urbano consolidato
5.1. La disciplina del Piano delle regole e le ipissodalita di intervento

Il Piano delle regole (art. 7 della legge regionddle3.2005 n.12) disciplina gli interventi ediked urbanistici
sul territorio comunale, ad eccezione dei nuowri@nti ricadenti negli Ambiti di Trasformazionenei
Piani Attuativi individuati dagli atti del Piano governo del territorio.

In particolare:

- individua i nuclei di antica formazione, con lanpuale disciplina in ordine alle modalita di comagione e
recupero, ai criteri di riqualificazione e valoazione, alle condizioni di ammissibilita degli inenti
innovativi, integrativi o sostitutivi;

- definisce e disciplina, sotto il profilo tipol@gi e funzionale, gli ambiti del tessuto urbano olitato, quali
insieme delle parti del territorio gia edificatapngprendendo in esse le aree libere intercluse o di
completamento destinate alla futura trasformaziosediativa nonché le aree libere destinate aivesisil
ascrivibili tuttavia allambito urbano, determinangdli opportuni parametri quantitativi di progeitere
urbanistica ed edilizia e i requisiti qualitativegli interventi, ivi compresi quelli di integrazen
paesaggistica, di efficienza energetica, di oceapazlel suolo e di permeabilizzazione;

- riconosce e valorizza le aree e gli immobili ggsttati a tutela in base alla normativa statedgienale;

- contiene, in ordine alla componente geologiaageblogica e sismica, quanto previsto dall'articor,
comma 1, lettera b) della legge regionale 12/2005;

- individua le aree destinate all’agricoltura leeadi valore paesaggistico ambientale ed ecolgigichiee
non soggette a trasformazione urbanistica.

Le indicazioni contenute nel Piano delle regolenbacarattere vincolante e producono effetti diiti
regime giuridico dei suoli. Il Piano delle regoke Validita a tempo indeterminato e puo essere oaidif
con le procedure stabilite dalla legge regional2Q5. Ogni trasformazione urbanistica ed edildah
territorio comunale e, inoltre, soggetta alle leggienti, alla disciplina delle presenti Norme,eall
disposizioni dei regolamenti comunali.

Le modalita di intervento definite dal art. 27 ddll12/2005 allinterno del tessuto urbano conslid
definite dal D.Lgs. 301/2002.

a. Interventi di manutenzione ordinariagli interventi edilizi che riguardano le opere rgharazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifieide quelli necessari ad integrare 0 mantenare |
efficienza gli impianti tecnologici esistenti, aeclkion Iimpiego di materiali diversi, purché i pe¢il
materiali risultino compatibili con le norme e gadamenti comunali vigenti. (c. a, art. 27.)

b. Interventi di manutenzione straordinariale opere e le modifiche riguardanti il consolidsno, il
rinnovamento e la sostituzione di parti anchetatalt degli edifici, la realizzazione ed integaz dei
servizi igienico-sanitari e tecnologici, nonchéntedificazioni dell'assetto distributivo di singolaita
immobiliari. Sono di manutenzione straordinariahgngli interventi che comportino la trasformaziaie
una singola unita immobiliare in due o piu uniténiabiliari, o 'aggregazione di due o piu unita inviiari
in una unita immobiliare. (c. b, art. 27.)

c. Interventi di restauro e risanamento conservatigh interventi edilizi rivolti a conservare e tgrerare
l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaatnediante un insieme sistematico di opere che, ne
rispetto degli elementi tipologici, formali e strugli dell'organismo stesso, ne consentano destima
d’'uso con essi compatibili. Tali interventi comgeno il consolidamento, il ripristino e il rinnowazgli
elementi costitutivi dell’edificio, l'inserimentoedli elementi accessori e degli impianti richiedsile
esigenze dell'uso, I'eliminazione degli elementiaei all'organismo edilizio. (c. c, art. 27.)



d. Interventi di ristrutturazione ediliziagli interventi rivolti a trasformare gli organisedilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possono portate amganismo edilizio in tutto o in parte divedsd
precedente. Tali interventi comprendono il ripmstio la sostituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'insgnento di nuovi elementi ed impianti. [Nellambitzgli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricoreg anche quelli consistenti nella demolizione e
ricostruzione totale o parziale, nel rispetto defidumetria preesistente fatte salve le sole inriowa
necessarie per 'adeguamento alla normativa anic$ (c. d, art. 27.)

e.Interventi di nuova costruzionequelli di trasformazione edilizia e urbanisti& trritorio non rientranti
nelle categorie definite alle lettere precedeptegisamente:

1) la costruzione di manufatti edilizi fuori teoanterrati, ovvero 'ampliamento di quelli esidieal’esterno
della sagoma esistente, fermo restando, per givanti pertinenziali, quanto previsto al numero 6;
2) gli interventi di urbanizzazione primaria e se#ria realizzati da soggetti diversi dal comune;
3) la realizzazione di infrastrutture e di impigatiche per pubblici servizi, che comporti la trasfzione in

via permanente di suolo inedificato;

5) linstallazione di manufatti leggeri, anche piddricati, e di strutture di qualsiasi genere,iqoalottes,
campers, case mobili, imbarcazioni, che sianazdili come abitazioni, ambienti di lavoro, oppurene
depositi, magazzini e simili e che non siano dirattsoddisfare esigenze meramente temporanee;
6) gli interventi pertinenziali che gli atti di pificazione territoriale e i regolamenti edilizhcoe in relazione

al pregio ambientale paesaggistico delle areeifighimlo come interventi di nuova costruzione, awvehe
comportino la realizzazione di un volume superar@0 per cento del volume dell’'edificio princigale
7) la realizzazione di depositi di merci o di materla realizzazione di impianti per attivita prdtive
allaperto ove comportino I'esecuzione di lavori consegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato;

7-bis) gli interventi di integrale sostituzione lzth degli immobili esistenti, mediante demolizo®e
ricostruzione anche con diversa localizzazioneloit® e con diversa sagoma, con mantenimento della
medesima volumetria dellimmobile sostituito. (@re 27.)

f) interventi di ristrutturazione urbanistica: dueolti a sostituire I'esistente tessuto urb#ns-edilizio con
altro diverso, mediante un insieme sistematicotdrventi edilizi, anche con la modificazione dekgno
dei lotti, degli isolati e della rete stradale f(art. 27.)



5.2. Il dettaglio della classificazione rispetialle differenze emerse dallanalisi degli ambiti
specializzazione del tessuto urbano consolidateclei storic

Tab. 136 - | nuclei storici

| nuclei storici vengono localizzati in rrispondenza dei
guartieri Limbidge Centro e Pinzar

Comprendéde parti di territorio pressoché interame
edificate e caratterizzate prevalentemente dadisepz:
di costruzioni con impianto a corte (con o senfatba)
che prospettano sugli spazi pubblici creando &
continue che determinano un ambientbano tipico
dell'aggregato lombardo di origine rur

La presenza di costruzioni di realizzazione redatiente
recente, non adeguate allambiente e fisicamesieite
nella zona, non puo costituire specifica zonastesie
Queste aree sono tutelai sensi e per gli effetti dell’e
27 della L. 457/78.

Gli interventi in questo particolare ambito, cheade ir
un'area di bassa intervenibilita, devono essextizzati al
pieno riutilizzo degli edifici attraverso strumenti
intervento adeguatialle caratteristiche storiche
morfologiche degli stessi.

Gli interventi devono assicurare la conszione di tutti
; : gli elementi che concorrono a definire [linsien
‘Numero di celle . ' dellintero organismo edilizio e dellambienturbano

127 31,75 7% circostante.

All'interno del tessut sono presenti edifici ristrutturati

4% 9% - epoca recente; pur conservando dimensior
collocazione nel lotto coerertbn I'impianto urbanisticg
storico, presentano caratteristiche strutt tipologiche e

5%
41% \ P formali prive di interesse stori-architettonico e, talvolta,
}‘ ’ 41% in contrasto con i caratteri del conte _ _
Per questi ultimi si doanno effettuare interve in
J coerenza (per allineamenti, form dimensione) com
l'articolazione complessiva dell'unita edili nella quale

l'edificio & inserito.
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5.2.1.lmmobili, ambiti di valore storic-paesaggistico ed elementi individui da tutelaratelati (L.1089/3¢
e L.1487/39)

Sono soggette alla presente legge le cose, imneokilobili, che presentano interessestico, storico,
archeologico o etnografico (art. 1, L. 108). Vi ricadono inoltre le ville, i parchi e i giardiche abbian
interesse artistico o storico (art. 2, L. 1089 Pertanto vengono definiti corambiti e/o immobili di valor:
storico-paesagystico da tutelare e tuteli.

Per gli immobili aventi valore stori-paesaggistico, inseriti @iterno di un‘areidi bassa intervenibilita,
ferme e prevalenti restando le disposizioni diautii beni culturali, | applicazione del D.Lgs 42/20
sono previsti interventi) di manutenzione ordinaria, ii) di manutenziot@dinaria ed interventi
restauro e risanamento conservativo previo pacsieMe da parte dell'ente compete

Gli interventi ammesslovranno inoltre assicur:

- il restauro o ripristino dei fronéisterni e interni, e della configurazione prospetti, nel caso di immotk
soggetti a vincolo ai sensi del D.Lgs 42/2

- il mantenimento o il ripristino, se alterato, daianto distributivi caratteristico dell'unita eizia
interessata;



- il ripristino o la ricostruzione filologica di ga eventualmente crollate o demolite, esclusivamen
nell’ambito di operazioni unitarie di restauro #ssbase di adeguata documentazione storica.

5.2.2. Nuclei storici di antica formazione da tramdare individuati

| nuclei d’antica formazione comprendono il tessutzano compatto di consolidata formazione e eseatt
storico, prevalentemente dalla presenza di costiuzbn impianto a corte

Destinazioni ammesse

residenziale, commerciale-artigianale, purché mmompatibili per dimensione e purché non fonti di
esternalitd negative per la funzione residenzal®jzi (anche ricettivi).

Destinazioni d'uso non ammesse

Industriale, agricola

Modalita di intervento ammesse:

i) manutenzione ordinaria; ii) manutenzione stri@aib; iii) ristrutturazione edilizia; iv) ristrutrazione
urbanistica vi) demolizione e ricostruzione di iedifrrecuperabili per comprovato degrado statico e
funzionale, garantendo comunque risultati armaaigile tipologie urbanistiche ed edilizie del cortgpa

Devono comunque essere seguite le seguenti disposiz

Gli interventi devono aver luogo con particolareaquer il recupero, la conservazione e la valarizpe di
tutti gli originali caratteri tipologici, architethici e ambientali, ammettendo I'eliminazione demwali
sovrastrutture d’epoca piu recente o di carattesevjsorio, prive di valore tipologico, architetioo e
ambientale o in contrasto con i tratti carattensizdell'immobile.

Gli interventi devono assicurare la conservazianetti gli elementi che concorrono a definire $iame
dell'intero organismo edilizio e dellambiente unbecircostante.

Allinterno del tessuto sono presenti edifici tgtirati in epoca recente; pur conservando dimensio
collocazione nel lotto coerenti con l'impianto umlsiico storico, presentano caratteristiche staltfu
tipologiche e formali prive di interesse storicokgtettonico e parzialmente o totalmente in cotdrasn i
caratteri del contesto.

Per questi ultimi si dovranno effettuare intervémtcoerenza (per allineamenti, forma e dimensicoa)
l'articolazione complessiva dell'unita edilizia laetjuale I'edificio € inserito.



Legenda:

Rappresentazione dell armatura urbana esistente

Edifici residenziali

Edifici commerciali e terziari
Edifici produttivi

Edifici peril culto

Edifici pubblici

Edifici minori

I'nuclei storic

Sitratta delle porzioni di tessuto urbano consolidato
che hanno mantenuto nelle geometrie delle loro
forme le caratteristiche presenti allinterno delle
prime cartografie storiche, assunte come elemenfo
fondante per la ricognizione dei fattori storici

[ | Ambiti/fedifici tutelati (ex. 1089/39)
] Ambiti/edifici monumentali
[ Edifici contrastanti

[ ] Edificistorici

Fig. 182- | nuclei storici, Limbiate Centro
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]_.egenda: I'nuclet storic
Rappresentazione dell armatum urbana esistente 8i tratta delle porzioni di tessuto urbano consolidato
. ; o o che hanno mantenute nelle geometrie delle loro
§’ f@ "]ll BN Edifici residenziali forme le caratteristiche presenti all'interno delle
\\ F77] Edifisi cominerciali e tarmars prime cartografie slfurlch‘e,. assuntet come x:&lemer!t:.}
! fondante per la ricognizione dei fattori storicl
B2 Edifici produttivi [ ] Ambiti/edifici tutelati (ex. 1089/39)
E] Edifici peril culto [ Ambiti/edifici monumentali
[z Edifici pubblici Edifici contrastanti

Edifici minori [ ] Edificistorici

Fig. 183 - | nuclei storici, Pinzano



53. Il dettaglio della classificazione rispetto ealtifferenze emerse dallanalisi degli ambiti
specializzazione del tessuto urbano consolidatittdeesistente da riqualific:

L'area che cowponde alla citta esistente da riqualificare vieeeatificata dalla presenza del tessuto url
consolidato legato prevalentemente allo sviluppb digoguerra; si tratta infatti del tessuto urk
caratterizzato da funzione residenziale (anchalgelta si registrano fenomeni di mixité funzionale)n

una buona qualita di servizi.

Nonostante il numero cospicuo di analisi svoltepdancanza di un censimento urbanistico comunalare
aggiornato database topografico non consentonoffettuare un analisi piu approfondite(rispetto
allindividuazione di bacini di isovalore di intemibilita media e med-alta) del tessuto della citta esiste

da riqualificare.

Si tratta infatti di analisi macroscopiche, chelano due differenti bacini di isclore corrispondenti alla

prima espansione urbanistica del comune (le Cagleahni Cinquanta e Sessanta), con la sua tipok
villette ed alla seconda espansione degli annin@ttéedilizia economica e popolare, Peep e /
caratterizzata dallgblogia edilizia delle palazzine e dei condor™.

Tab. 137 dLa cittd esistente da rigualifical

i s i

Numero di celle: ha ha (%)
Classe media di
0,
intervenibilita (3):587 146,75 41%
Classe medio-alta di
0,
intervenibilita (3):1033 146,05 41%
4% 9% s
5% .
41% )
41% 3
5

L'area che corrisponde alla citta esistente
riqualificare viene identificata dalla presenza
tessuto urbano consolidato legato prevalenter
allo sviluppo del dopoguerra; si tratta infatti
tessuto urbano caratterizzato da funzione resile
(anche se talvolta si registrano fenomeni di m
funzionale), con una buona qualita di servizir&ta
prevalentemente di villette isolate su loicon
gualche piccola percentuale di condomini
interventi unitari di edilizia pubblica caratteizda
una classe di media (giallo) o mealta
intervenibilita (arancio).

Il tessuto presenta caratteri omogenei non sola
tipologia edilizia, ma ane per la qualita de
manufatti, non sempre buona, legata principalr
all'epoca ed alle modalita di costruzione (alfimix
della citta esistente da riqualificare ricadonatinf
tessuti delle coree e degli interventi delle «
satellite).

Gli interventi auspicabili per questi ambiti sonc
manutenzione e/o di riqualificazio

! Per approfondire si veda il capitolo 1.1." La letttipologica del tessuto urbano consolidato"gdértvolume I



Per poter definire indirizzi e linee guida per dqueise tipi di tessuto urbano si e scelto di indagaapporti

di copertura presenti. Infatti, utilizzando sempljoeryesn ambiente Gis € stato possibile individuare due
differenti tipologie di tessuto, la prima piu peabde e legata alledilizia multipiano, la seconda
caratterizzata da una grado di porosita minordepata alla tipologia della villetta.

I grado di dettaglio ottenuto € quello dellisolae gli edifici utilizzati sono quelli presenti
nellaerofotogrammetrico digitale del 2008 (oppaaimente trattato dal formato *.dbf a *.shp).

| passaggi che sono stati seguiti per ottenerarta sintetica relativa allatta esistente da riqualificare
verranno illustrati nel paragrafo successivo.

Gli shpfiles che sono stati utilizzati sono, corattaj quello degli edifici e lo shpfile degli ist)alisegnati al
netto delle infrastrutture viarie.

La prima operazione svolta € stata calcolare &direiascun isolato (considerando le pertinergtiesslifici

al suo interno) in A successivamente, tramite il comartttase comando che si trova nell'ArcTolbox di
ArcGis’ sono stati bucati gli isolati utilizzando lo stefielativo agli edificio, ottenendo cosi un nudsser
contenente linformazione dell'area dell'isolataléoe 'area dell'isolato, una volta sottrattegiifici.

In secondo luogo l'operazione svolta € stata Uisalieatore dell'indice di copertura per l'isoldtG;) per
poter definire due classi di porosita urbana, ifieet® poi inQuantile

Atot

ICi = —
Ase

dove:

A= € l'area dell'isolato prima della sottraziondidtifici;

Ase= € l'area dellisolato calcolata senza l'ingonalegli edifici.

In questo modo € stato possibile identificare dtferenti ambiti di rigenerazione urbana, allimerdei
guali ricadono soltanto gli isolati escluse le atekbtessuto urbanizzato interessati da intervghéinistici
che rientrerebbero nel Documento di piano e naloRi&i servizi. A tale scopo e stato effettuatzetazione
di Clip sugli isolati ottenuti utilizzando la carte siitatdeldettaglio della classificazione rispetto agli ambit
di specializzazione del tessuto urbano consolidato.

Pertanto sono state escluse: i) tutte le aree weggevincolo, ii) tutte le destinazioni urbaneatietdi
specificita territoriale altamente riconoscibileati aree industriali (in particolare tutte le as#aare a sud
del comune e le aree a Confine con Varedo), araeecciali (in particolare le aree corrispondentieadtro
commerciale Carrefour) aree estrattive e iii) glttambiti di pianificazione vigente in itinergen attuati.
Nell'immagine successiva viene mostrato il percorstmdologico adottato e l'immagine sintetica deiza
ottenuta.

2 percorso: ArcToolbox, Analysis Tool, Overlay, Bera
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Graf. 72 - La metodologia adottate per il ricon@sonto delle due categorie degli ambiti di rigenienae, i) di



Legenda

D Confine

Gli ambiti di rigenerazione
urbana e del verde

[ ] Alta permeabilita
I:l Media permeabilita
- Bassa permeabilita

Fig. 184 - Le differenti classi degli ambiti di @gerazione urbana e del verde

All'interno di questa classificazione troviamo eliéinti gradi di porosita del tessuto urbano, iniquiare
lindagine svolta vuole indagare in quali tessié una maggiore superficie permeabile, quindimirere
superficie coperta complessiva allinterno deglais

Questo tipo di indagine € molto utile, in assemzadensimento urbanistico, perché restituisceucdouon
grado di approssimazione, dove € possibile arrp@alitche di infilling e dove e consigliabile mantre un
alto grado di permeabilita, conservando e presdo/tesistente da un nuovo incremento di suolo.

A partire da questo punto di vista privilegiatosstati individuati due principali ambiti di rigeagione: il
primo viene denominatambito di potenziamento urbgr@possiede un elevato livello di superficie ctaper
(in rapporto relativo con gli altri isolati considg), pertanto in questo ambito potranno essdettieti
interventi di ampliamento e di manutenzione ddteste; il secondo, € chiamato amidiigotenziamento
del verdepoiché presenta un ingente superficie permealtiitéerno dei lotti che lo compongono. In questo
caso specifico non sara consentita la nuova eidioa nelle zone libere. Inoltre va sottolineat@ ch
Limbiate, pur avendo per quasi la meta della sigsgiene un parco regionale (il Parco delle Groahe)
caratterizza l'asse verde nord-sud, presenta guedrienza per quanto riguarda l'asse est-ovesrdé
privato puo fungere da collegamento per amplianeti ecologica comunale, venendo cosi garantita la
trasversalita delle rete stessa.



5.3.1. Gli ambiti di rigenerazione di potenziameamioano

Gli ambiti della rigenerazione di potenziamentcand comprendono le porzioni di territorio caratizate
da insediamenti di tipo prevalentemente residenzianofamiliare (villetta) o plurifamiliare (palaza
isolata su loto, villetta a schiera), sature.

Si tratta della categoria nella quale rientra bymarde del tessuto urbano consolidato, circa il 40P il
tessuto proprio dellinfilling. Infatti questo anwipossiede un elevato livello di superficie capéih
rapporto relativo con gli altri isolati consideyapertanto in questo ambito potranno essere Ledfett
interventi di ampliamento, demolizione, ricostrue@ di manutenzione dell'esistente.

Allinterno di questa specifica categoria sonoestatlividuate due sottocategorie, pertanto gli &nalbi
rigenerazione volti all'infilling sono di duplicatura:

Acronimo Descrizione

PU_ 1 Gli ambiti di potenziamento urbano PT_1 raccolgaiioro interno gli isolati caratterizzati
da tessuto particolarmente poroso, cioe caratwizia una bassa permeabilita. Si tratta
infatti di insediamenti prevalentemente residenzahtterizzati dalla tipologia della villetta
isolata su lotto. In questi ambiti, ormai comprosnésal punto di vista della permeabilita e
spesso caratterizzati da una scarsa manutenzidze ex strutturale sono consentiti gli
interventi di pil ampio respiro, come i) manutengioordinaria; i) manutenzione
straordinaria; iii) ristrutturazione edilizia; ivistrutturazione urbanistica vi) demolizione e
ricostruzione di edifici (con eventuale premialitdumetrica).
PU 2 Gli ambiti di potenziamento urbano PT_2 raccolgaioro interno gli isolati caratterizzati
da tessuto mediamente poroso, cioe si tratta éiiareui la superficie coperta € inferiore
alla meta dellintero lotto, tuttavia non raggiungai la meta esatta (30% dell'intera
superficie territoriale). In questi ambiti, caratieati da tipologie edilizie piu dense, si tratta
infatti di palazzine e torri residenziali isolate Istto, sono consentiti interventi di ampio
respiro, come i) manutenzione ordinaria; ii) mamzitte straordinaria; iii) ristrutturazione
edilizia; iv) ristrutturazione urbanistica vi) delmimne e ricostruzione di edifici (con
eventuale premialita volumetrica).

Destinazioni ammesse
Residenziale, commerciale-artigianale (purché moonmpatibili per dimensione e purché non fonti di
esternalita negative per la funzione residenzal®jzi (anche ricettivi).

Destinazioni d'uso non ammesse;
Industriale, agricola

Modalita di intervento ammesse:
i) manutenzione ordinaria; ii) manutenzione striaaib; iii) ristrutturazione edilizia; iv) ristrutrazione
urbanistica vi) demolizione e ricostruzione diied{ton premialita volumetrica).

Devono comunque essere seguite le seguenti disposiz

Gli interventi devono aver luogo con particolareaqoer il recupero, la riqualificazione e la valpazione
degli immobili, apportando migliorie alle condiziaesistenti nel rispetto delle norme igienico saiat
vigenti.

Gli interventi devono assicurare la compatibilé €insieme dell'intero organismo edilizio e daftbiente
urbano circostante.

All'interno del tessuto sono presenti edifici nistrutturati/in cattive condizioni di manutenzioRer quest
ultimi si dovranno effettuare interventi di manatene straordinaria, ristrutturazione e, nei aasii fosse
necessario, demolizione e ricostruzione, atteneadoarametri individuati per il comparto.
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Legenda:

Rappresentazione dell armatwra urbana esistente

Edifici residenziali

Edifici commerciali e terziari
Edifici produttivi

Edifici peril culto

Edifici pubblici

Edifici minori

Gli ambiti di rigenerazione di patenziamento urbano

Gli ambiti della rigenerazione di potenziamento
urbano comprendono le porzioni di territorio
caratterizzate da insediamenti di tipo prevalentemente
residenziale monofamiliare (villetta) o plurifamiliare
(palazzina isolata su loto, willetta a schiera),
sature. 5i rilevano alta e media porositd nel tessuto.

- Gli ambiti di potenziamento urbano (PU_1)
E Gli ambiti di potenziamento urbano (PU_2)

Fig. 185 - Gli ambiti di rigenerazione di potenzimto urbano



5.3.2. Gli ambiti di rigenerazione di potenziamesgbverde

Gli ambiti della rigenerazione di potenziamentovdetle comprendono le porzioni di territorio caratzate
da insediamenti di tipo prevalentemente residenpilrifamiliare (palazzine e torri residenziadiqture o
potenzialmente di completamento.

Si tratta della categoria nella quale rientra bymsrde del tessuto urbano consolidato, circa il ,44%he
presenta un ingente superficie permeabile allintdei lotti di cui si compone. In questo caso ifipeaon

sara consentita la nuova edificazione nelle zdweedipermeabili, per consentire il mantenimentie deke
private a verde. Infatti, va sottolineato che Liatdj pur avendo per quasi la meta della sua estensn
parco regionale (il Parco delle Groane), che egiath 'asse verde nord-sud, presenta qualchezegper
guanto riguarda l'asse est-ovest. Il verde pripatofungere da collegamento per ampliare la reflegica
comunale, venendo cosi garantita la trasversealig@rgte stessa.

In questo ambito potranno essere effettuati intéindt ampliamento, demolizione, ricostruzione e
manutenzione dell'esistente, purché venga mantersdgerficie coperta preesistente.

Destinazioni ammesse
Residenziale, commerciale-artigianale (purché moompatibili per dimensione e purché non fonti
esternalita negative per la funzione residenzal®jzi (anche ricettivi).

Destinazioni d'uso non ammesse
Industriale, agricola

Modalita di intervento ammesse:
i) manutenzione ordinaria; ii) manutenzione striaarib; iii) ristrutturazione edilizia; iv) ristrutrazione
urbanistica vi) demolizione e ricostruzione di iedif

Devono comunque essere seguite le seguenti disposiz

Gli interventi devono aver luogo con particolareaqoer il recupero, la riqualificazione e la vapazione
degli immobili, apportando migliorie alle condiziaesistenti nel rispetto delle norme igienico saiat
vigenti.

Gli interventi devono assicurare la compatibilé €insieme dell'intero organismo edilizio e daltbiente
urbano circostante.

All'interno del tessuto sono presenti edifici nistrutturati/in cattive condizioni di manutenzioRer quest
ultimi si dovranno effettuare interventi di manuiene straordinaria, ristrutturazione e, nei aasuii fosse
necessario, demolizione e ricostruzione, atteneadparametri individuati per il comparto. Unatmalare
attenzione dovra essere rivolta al verde pertilgezia

di

di



Gli ambiti di rigenerazione di potenziamento del verde
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Fig. 186 - Gli ambiti di rigenerazione di potenzemto urbano

Rappresentazione dell armatum urbana esistente

Legenda

'] 559 Edifici residenziali
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5.3.3.Gli ambiti del verde urbano di connessione ecokl

Tab 138 Gli ambiti del/erde urbano di connessmne ecolog

e ; Gli ambiti urbani che rientrano allinterno di que
categoria di dmbiti del verde urbano di nnessione
ecologica" comprendono porzioni di territorio n
edificato o edificato parzialmente (con funzione
servizio) e che per la loro posizione strategitiatatno
del tessuto urbano fungonoa importante risorsa
ecologica. Infatt, come risulta lla carta
dellintervenibilita I'area ricade in classe 5, wlasse (
alta intervenibilita che prova la fragilita delllbito al
livello ambientale e paesaggist
Pertanto il Piano delle regole si muove anchevattsa
questi obiettivi di arricchim¢o della rete ecologic
presente: infatti, se da una parte Limbiate prasan
notevole pregio ambientale nel suo asse-sud, cosi
non e per l'asse aestest. Questa carenza potrebbe e:
in parte colmata sfruttando gli elementi ambientt
pregioquali il parco delle Groane, il Canale Villol, con
il suo Plis del Parco del Grugnotorto, fino adrirettare
I'asse orizzontale della Villa Reale di Mol
Inoltre mantenendo lo stato di fatto dei luoghirelebe

D

Numero di celle ha ha (%) | garantita la trasversalita della r cosi come pid volte
56 11 3% citato dalle direttive regionali.
% 9% 1
5/3
2
41% 3
42% 5
m5

Gli ambiti urbani che rientrano all'interno di gizesategoria diambiti del verde urbano di connessit
ecologica" comprendono porzioni di territorio nordificato o edificato parzialmente (con funzion
servizio) e che per la loro posizione strategitiatatno del tessuto urbano fungono da importestese
ecologica.

Destinazioni ammesse
Quelle esistenti (serviziaugli campi sportivi, aree giocverde pubblico).

Destinazioni d'uso non ammesse
Residenziale, commerciadgtigianale industriale, agricola.

Modalita di intervento ammesse:
Sono ammessi interventi di recupero e manutenzieltiesistente, in modo tale da mantenere un el
grado di qualita dei luoghi.

Devono comungue essere seguite le seguenti dispt:

Gli interventi dovranno mirare alvalorizzazione del paesaggio naturale, etianessione fruitivied al
coinvolgimento della popolazione per quanto rigadadfrizione pbblica dei luoghi. Non saranno in alc
modo consentite nuove edificazioni. Possono esffettiate opere di rimboschimel



Glossario

Alterazione: modificazione di un materiale che non implicagesariamente un peggioramento delle sue
caratteristiche sotto il profilo conservativo. frcatalogo UNI per i beni culturali).

Altezza dell'edificio: dalla quota naturale del terreno allintradosalbestradosso dell'ultimo solaio.
(fonte: GABELLINI P., 2008Tecniche Urbanigtiche)

Colonizzazione biologicapresenza riscontrabile macroscopicamente di reicronacro organismi (alghe,
funghi, licheni, muschi, piante superiori). (fontatalogo UNI per i beni culturali).

Ddp: Documento di piano.

Degrada modificazione di un materiale che comporta nec@ssente un peggioramento delle sue
caratteristiche sotto il profilo conservativo. frcatalogo UNI per i beni culturali).

Degrado differenziale perdita di materiale dalla superficie che evideleterogeneita delle tessitura e della
struttura. Nel caso di intonaci puo assumere ursdieastica forma a rosetta. (fonte: catalogo pPéili beni
culturali).

Deposito superficiale accumulo di materiali estranei di varia naturaligpolvere, terriccio, guano...ha
spessore variabile, generalmente scarsa coerexzasa aderenza al materiale sottostante. (fattdogo
UNI per i beni culturali).

Distacca soluzione di continuita tra strati di un intonasia tra loro che rispetto al substrato, che geglin
genere alla caduta degli strati stessi. (fontelagd UNI per i beni culturali).

Erosione asportazione di materiale dalla superficie clia neaggior parte dei casi dei presenta compatta.
(fonte: catalogo UNI per i beni culturali).

Fatturazione (o fessurazione)soluzione di continuita nel materiale che impliz@postamento reciproco
delle parti. (fonte: catalogo UNI per i beni cudtii)c

L.r.: legge regionale

Mca: Multiple centrality assessment.
Pdr: Piano delle regole.

Pds Piano dei servizi.

Presenza di vegetaziongoresenza di individui erbacei arbusti e arbdfente: catalogo UNI per i beni
culturali).

Superficie coperta parte della superficie fondiaria interessata idadjfici. Nel calcolo della superficie
coperta non devono essere calcolati i balconvadiee tutto cio che e aggettante dall'edificio.
(fonte: GABELLINI P., 2008Tecniche Urbanistiche).

Superficie fondiaria: € la parte della superficie territoriale dove esemtita I'edificazione. Rientrano nel
calcolo della superficie fondiaria totale le opgirarbanizzazione primaria e soltanto i serviatrel al lotto.
(fonte: GABELLINI P., 2008Tecniche Urbanistiche).



Superficie permeabile terreno in grado di assorbire 'acqua piovana fmeer® il 70%. Solitamente
vengono considerate permeabili con diverso gragerdieabilita, tutte le zone vegetate.

(fonte: GABELLINI P., 2008Tecniche Urbanistiche).

Superficie territoriale : comprende lintero lotto considerato, compresgpére di urbanizzazione primaria,
secondaria ed i servizi.

(fonte: GABELLINI P., 2008Tecniche Urbanistiche).

TUIR: Testo Unico Imposte sui Redditi.

Vas. Valutazione ambientale strategica.

Via: Valutazione d'impatto ambientale.

Vga: Visibility graph analysis.



Bibliografia

ALASIA F., MONTALDI D., (seconda ed. ampliata 1975Milano, Corea. Inchiesta sugli immigréti
Milano.

ANTONINI G., (1929), L'ospedale psichiatrico provinciale di Mombélldntervento alla conferenza
tenuta nella sede dell’Ordine dei Medici della Hrae di Milano, 16 giugno 1913, iAtti del Consiglio
Provinciale di Milano dal 1860 al 192¢ontenuti in GARAVAGLIA G., GARAVAGLIA N., (197Q)Un
secolo di assistenza psichiatrica nella Provingiddano, Milano, Amministrazione Provinciale di Milano)
pp. 216-220.

BIAZZI M., (A.a. 1995/96, sessione di ottobrdjptmazione e crescita delle frange periurbanecaso di
Limbiate e il ruolo della pianificazione locdlesl. Renato Rozzi - Politecnico di Milano, Tesialrea in
Architettura, Laurea in Architettura, Indirizzo \drstico.

BISCEGLIE R. e BANCALE F., (A.a. 2010/2011%Jn quadro analitico della realta comasca. Per
un'ipotesi di Piano di governo del territoridgl. Pier Luigi Paolillo, Politecnico di Milano, $edi laurea in
Pianificazione urbana e politiche territoriali.

BONAZZI D., TREMOLADA G., (A.a. 1989/90);1l conflitto per la casa nellarea metropolitangi
Milano. Il caso di pinzano a Limbiate®l. Sergio GraziosiPolitecnico di Milano, Tesi di laurea in
Architettura, Laurea in Architettura.

BONFANTINI B., (2002), Progetto urbanistico e citta esistente: gli struthdiscreti della regolazione”
Libreria CLUP, Milano.

BREDA M. A,, (2010), Villa Pusterla Carcano arconati Crivelli a MombeHlaino studio comparatpin
Archeologia del sottosuolo nelRrovincia di Monza e Brianzguaderno n. 1/2010, Provincia di Monza e
Brianza.

CAMAGNI R., (1992), Economia Urbana: principi e modelli teoficNIS, Roma.

CARDILLO A, SCELLATO S., LATORAYV. e PORTA S. (260, "Structural properties of planar graphs
of urban street patternsPhysical Review E, Journal of the American PlaySociety.

CAZZANI E., (1952), Luci ed ombre nell’Ospedale Psichiatrico Provineial Miland', La Tecnigrafica,
Varese.

CAZZANI Eugenio (1985),Llimbiate una chiesa la sua gent&dito dal Comune di Limbiate.
CHOAY F., (1995), I"'allegoria del patrimonid, Officina, Roma

CORBOZ A., (1985), L'e territoire comme palimpsesta Diogéne n. 121, trad. itl territorio come
palinsestan Casabella n. 516, pagg. 22-27, Mondadori, Milan

CORTI A., RADICI T.M. e GRAZIOSI S., (A.a. 1983/84).a corea produce un promotore immobiliare :
il villaggio brollo e lniziativa di g. Brollo peta citta satellite delle Groarie Politecnico di Milano, Tesi di
laurea in Architettura, Laurea in Architettura.

CRUCITTI P., LATORA V. e PORTA S. (2006a)-éntrality measures in spatial networks of urban
streets; Physical Review, Journal of the American PhyScaiety.



CUTINI V. e BORTOLI M. (2001), Centralita e uso del suolo urbano: analisi confagionale del centro
storico di Volterrd, ETS, Pisa.

CUTINI V., (2010), 'La rivincita dello spazio urbano: I'approccio camirazionale allo studio e allanalisi
dei centri abitati; PLUS, Pisa.

DANIELLI N. “et al”, 2008, 'Cartografia numerica. Manuale pratico per l'utiezlei GIS. Con CD-
ROM", Dario Flaccovio, Palermo.

DEMURTAS S., (A.a. 2010/2011),L'a rendita urbana, variabile indipendente nellitiBcazione delle
geografie differenziali: il Piano delle regole doBecco sul Navigliotel. Pier Luigi Paolillo, Politecnico di
Milano, Tesi di laurea in Pianificazione urbanaliiphe territoriali.

FERRARIO P., (2001),Nobili Dimore. Le residenze storiche a Limbiate enelld edito dallo Studio
Archivolto e Comune di Limbiate.

FOFI G., (1964),"immigrazione meridionale a ToriiydVilano.

FOOQOT J., (2005),Dentro la citta irregolare. Una rivisitazione delree milanesi, 1950-200n Storia
urbana,n. 108.

FOOQOT J., (2003),Milano dopo il miracolo. Biografia di una cittaExeter, Milano.

FOOQT J., (2002),Pero, citta di immigrazione (1950-1970pero.

FUSI F. e RAGAZZI D., (A.a. 1991/92)Jmimigrazione, segregazione territoriale e produgiah cae
nellarea milanese: il caso di Limbiate e Senagglirani ‘50 e '60, Politecnico di Milano, Tesi di laurea in
Architettura, Laurea in Architettura.

GABELLINI P., 2008, Tecniche urbanisticheCarocci, Roma.

GASPARRINI C., (2004),[tentita/diversita del patrimonio storico e sfidéeacontemporaneitan Critica
della Razionalita Urbanistica CRU n. 15, AlineageRze.

GASPARRINI C., (2002),Primevisioni: attraverso le scale dei piani e deigetti’, CLEAN, Napoli

GASPARRINI C., (2001), a costruzione del piano. Strategie, regole e ptbger la Citta storicd in
Urbanistica n. 116, pagg. 93-107, INU Edizioni, Rom

GIORELLO G., (2004), htroduzione alla filosofia della scierdz&8ompiani. Milano.
HILLIER B., (1996) 'Space is the machine: a configurational theory afhitecture, Cambridge,
Cambridge University Press.

ILSES, Centro Studi Pim, (1963), "Gli operatori plib e la pianificazione intercomunale nell'area
milanese”, appendice 5, iilenco delle coree esistenti all'interno del compogio Pim,in Studi e ricerche,
vol.2.

ISABELLA H., EEGHEN V. e DE WIT F., (1990), "La ¢agrafia storica olandese" Alphen A/D Rijn,
Amsterdam.



LARDERA M., NATOLI P., (A.a. 2010/2011),L'analisi paesaggistica per stima della sensiailita
definizione di regole per il caso di Limbiated|. Pier Luigi Paolillo, Politecnico di Milano, $iedi laurea in
Pianificazione urbana e politiche territoriali.

LUMELEY R., (2004), Ttalia Citiscapes: culture and urban change in @mporary Italy, Exeter,
Londra.

MANENTI F., CARAVATI B. M. e ALBINI A., (A.a. 20112012, sessione di luglio)L& validazione
analitica degli indirizzi politici in urbanisticail caso di Limbiaté rel. Pier Luigi Paolillo, Politecnico di
Milano, Tesi di laurea in Pianificazione urbanaliiphe territoriali.

MASIA L. (a cura di), (2010),Limbiate si racconta Comune di Limbiate.
MASIA L., (2010), 'Limbiate, storia di un territorio e della sua gehtSilvana, Comune di Limbiate.
MENEGHETTI L., (1986), Immigrazione ed habitat nell'hinterland milangddilano.

MIGNANI M. e SALERNO G., 2008, Manuale ArcGIS. Guida all'utilizzo della releasexon esercizi
svolti", Dario Flaccovio, Palermo.

MIONI A. e PEDRAZZINI L. (a cura di), (2005)Valorizzazione dei centri storici : criteri e indizi per i
piccoli e medi comuni lombafdi. Angeli, Milano.

MORONI S., (1997), Etica e territorio. Prospettive di filosofia potift per la pianificazione territoriale
Franco Angeli. Milano.

MORONI S., (1999), Urbanistica e regolazione. La dimensione normatiela pianificazione
territoriale”, Franco Angeli. Milano.

PAOLILLO P. L. (a cura di), (2010a)l.a variante generale 2010 al Piano territoriale ahordinamento
nel Parco regionale delle Groanélaggioli, San Marino.

PAOLILLO P. L. (a cura di), (2010b)Sistemi informativi e costruzione del piano. Mettkcniche per il
trattamento dei dati ambientalPolitecnicaMilano.

PARRILLA R., (2009), I'ospedale psichiatrico di Mombello e la direziatieGiuseppe Antonihi Citta
delle scienze, Milano.

PORTA S., LATORA V. e SCHEURER J., (2006%;éntrality and connectivity in public transport
networks and their significance for transport surhility in cities". In: World Planning Schools Congress,
Global Planning Association Education Network,,&00-13 - 2006-07-16, Mexico.

PENN A, HILLIER B., BANISTER D. e Xu J., (1998)Cbnfigurational modelling of urban movement
networks, Environment and Planning B: Planning and Design.

PENN A., (2003), Space Syntax And Spatial Cognition: Or Why the | Axize?", Environment and
Behavior.

SASSI G. e VISCONTI K. (G8 - Milano), (1996), Le istituzioni storiche del territorio lombardo -
Progetto Civita" Provincia di Milano, Regione Lombardia.



Sitogr afia (aggiornata al 23 giugno 2011)

http://vwvw.comune.Iimbiate.mi.it/
E il sito ufficiale del comune di Limbiate.

http:/Avww.cartografia.regione.lombardia.it/geoptsrt
E il sito ufficiale del Geoportale della Regionentlzardia.

http:/Awww.cartografia.regione.lombardia.it/sivas/
E il sito ufficiale della regione Lombardia da aiipossibile scaricare l'intera documentazione delle
Valutazioni ambientali strategiche attualmentetiggei comuni lombardi.

http://vwvw.istat.it/
E il sito ufficiale dell’lstituto nazionale di sistica.

http://62.101.84.231/cave/cave 1.asp?whoam-=..feaxee/1.asp&snews=1&menu=0&spagina=pianicave
&stitoIo=25&titoIO:CAVE&sottotitoIO:Piani%ZOCave&maIe:desc
E il sito ufficiale del piano cave di regione Lomba.

http://demao.istat.it/
Principale fonte d'informazione per i principalndéeneni demografici, come i tassi di natalita e editét, le
previsioni della popolazione residente, l'indiceelichiaia e I'eta media.




