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Villa Zenobia è il resort realizzato nella parte sud dell’area di rispetto della Grande Villa 

Adriana.  Si può considerare a tutti gli effetti un intervento strategico produttivo, un 

intervento al di fuori del bene archeologico, basato sullo:

- sfruttamento della rendità di posizione rispettto al bene, in questo caso la villa

- investimento (pubblico o privato) finalizzato alla produzione di ricchezze da redistri-

buire tra bene e investitore

Il suo inserimento nel masterplan è previsto a circa 500 metri di distanza in linea d’aria 

dall’ingresso di Roccabruna, nella località oggi denominata Colli di Santo Stefano

Villa Zenobia
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Il resort di nuova progettazione sorge nel luogo denominato Colli di Santo Stefano.

Questo luogo si lega con la Villa in quanto si pensa che su questa altura sia stata esiliata 

la regina Zenobia, la leggendaria regina di Palmira, portata come trofeo a Roma nel 274  

da Aureliano.

Non è certo l’esilio della regina in questo luogo, tuttavia la sua immagine è molto legata 

ai tiburtini che per essa provono grande ammirazione tanto che ancora oggi Zenobia è 

un nome spesso attribuito alle neonate.

Allo stato odierno i colli di Santo Stefano contano 7 edifici, in stato semirurale, alcuni 

adibiti a magazzini e a ricoveri per animali. Alcuni di questi verrano ripresi e saranno 

parte integrante del progetto di Villa Zenobia.

Zenobia, regina di Palmira
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L’intervento di nuova progettazione del resort si pone come una cintura intorno alla 

preesistenze. Pur avendo una disposizione planimetrica alquanto confusa e la strada di 

arrivo uno sviluppo non lineare si evince una direttrice nord-sud data dalla disposizione 

degli edifici oltre che alla disposizione dei filari di alberi adiacenti.

Su questa direttrice si imposta il Cardo del nuovo impianto planimetrico che diventa 

l’asse colonnato su cui si attestano e si distribuiscono i vari servizi. 

L’attraversamento est-ovest, il decumano, è garantito da un asse anch’esso colonnato 

che collega l’hotel alla piscina.

Sono presenti tre ingressi, quello principale, l’ingresso nord, è caratterizzato da un edifi-

cio porticato di distribuzione e serve da accoglienza. L’ingresso sud, invece, è un portale 

che permette il passaggio tra interno resort e paesaggio circostante. L’ingresso est, in 

adiacenza ai parcheggi, è l’ingresso più funzionale dei tre e meno monumentale, ha 

accesso diretto all’hotel e alla sala convegni.

L’impianto è stavo volumente lasciato più aperto verso nord per mantenere la contigui-

L’intervento
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tà visiva con Villa Adriana e le colline retrostanti. Il lato sud-ovest, più chiuso, ha come 

fondale  gli appartamenti per famiglie mentre il lato ovest è caratterizzato dalla presen-

za delle terme di Zenobia, della piscina adiacente, della club house e dagli uffici.

Al centro, tra le preesistenze sorge la piazza con i ristoranti, bar, i gift-shop, i laboratori 

e la chiesa.

Ingresso sud

Appartamenti

Bar - Sala ricevimenti

Terme di Zenobia

Cappella

Hotel - Sala convegni

Ingresso nord

Ristorante
Shop -Laboratori

Club house - Uffici
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Gli appartamanti, posizionati nella zona sud nel complesso si  sviluppano su due piani. 

Al piano terra si accede tramite un' ampio loggiato ed al suo inteno sono presenti una 

cucina abitabile, un soggiorno, un bagno ed un piccolo rispostiglio. Il secondo piano è 

caratterizzato da un grande lucernario che permette la vista sulla campagna. Gli appar-

tamenti sono cosi composti: camera matrimoniale con balcone che affaccia sul cortile 

interno, una camera singola e un'area relax .

Gli appartamenti

1. 2. 3.
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L’impianto termale si compone di un ampio spogliatoio con servizi igienici , area arma-

dietti e docce. Al suo interno è possibile seguire  diversi percorsi benessere, sono state 

previste vasche di acqua calda, acqua fredda, sauna, bagno turco e vasche idromas-

saggio. Oltre a queste sono presenti due piscine interne alle quali si aggiuge la piscina 

esterna adiacente.

Le terme di Zenobia

1. 2. 3.
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Posizionato ad est dell'impianto, a diretto contanto con l'esterno, l'hotel svolge un ruolo 

fondamentale per il complesso. Si sviluppa su più piani, il piano terra contiene una sala 

convegni, una sala ricevimenti, hall e servizi mentre i restanti piani ospitano le camere 

dell’hotel.

L’hotel

1. 2. 3.
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